Zatacznik
do uchwalty nr XI1/57/2007
Rady Gminy Debnica Kaszubska

z dnia 23 pazdziernika 2007 roku.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Debnica Kaszubska
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1.Niniejsze zasady majg zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktorym
mowa w art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego tworzonego w celu
realizacji zadan o ktérych mowa w art. 4 tej ustawy.

2.Gmina wynajmuje na warunkach okreslonych w niniejszych zasadach lokale
mieszkalne osobom prowadzgcym gospodarstwa domowe o niskich dochodach, a takze,
na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie wymienionej w ust. 1, zapewnia
lokale zamienne i lokale socjalne.

§2

Zarzadca wyznacza z mieszkaniowego zasobu gminy lokale odpowiadajgce
warunkom okreslonym w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy wymienionej w 8 1 niniejszych zasad,
ktore beda oddawane w najem jako lokale socjalne oraz prowadzi ich ewidencje.
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1.W zasobie mieszkaniowym gminy wydziela sie lokale mieszkalne przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy lub pracy opartej na innej podstawie,
przeznaczone dla 0osob, ktérych zatrudnienie na terenie gminy ma szczegoélne znaczenie
spoteczne dla ogétu mieszkancow.

2.Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 znajdujq sie w budynkach zwigzanych z ochrong
zdrowia, tj. w Debnicy Kaszubskiej, Borzecinie oraz Budowie.

3.0 wyborze najemcy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 decyduje Wéjt Gminy.

4.Niniejsze zasady nie dotyczg os6b, ktorym zapewnienie warunkéw mieszkaniowych
regulujg odrebne przepisy.
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1.Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony osobom:

1)zamieszkujgcym w lokalach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi lub w lokalach,
w ktérych na jedng uprawniong osobe przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni pokoi,

2)ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych dzieh zawarcia umowy najmu nie przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2.Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione tgcznie.
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1.Lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane osobom:
1)zamieszkujgcym w lokalach nie nadajgcych sie na pobyt staty ludzi lub w lokalach,
w ktérych na jedng uprawniong osobe przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni pokoi,
2)ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych dzieh zawarcia umowy najmu nie przekracza:
a) 50% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym.
2.Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione tgcznie.

§6

Wysokos$¢ dochodu ustala sie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku Nr 71, poz. 734, z p6 zn. zm.)

§7

1. Przyjmuje sie mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu najmu, ze wzgledu na wysokosc¢
dochodu gospodarstwa domowego najemcy lokalu mieszkalnego, stanowigcego gminny
zasOb mieszkaniowy.
2. O obnizke czynszu moga ubiegac¢ sie najemcy lokali, ktérych sredni dochdd w okresie
trzech ostatnich miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekroczyt na
cztonka gospodarstwa domowego wysokosci kwoty najnizszej emerytury.
3. Na pisemny wniosek najemcy czynsz moze zostac obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosoboweqo :
a) 0 40 % przy dochodzie nieprzekraczajgcym 70% najnizszej emerytury;
b) 0 20% przy dochodzie nieprzekraczajacym 100% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosoboweqgo :
a) o 40% przy dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajgcym 35% najnizszej emerytury;
b) 0 20% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajgcym 55% najnizszej emerytury.
4.0bnizka czynszu nie dotyczy najemcow posiadajgcych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz najemcy lokali socjalnych.
5.Przyznana ulga podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej
przyznano obnizke, nie optaca na biezgco naleznosci za zajmowany lokal, a zwitoka w
optatach siega wysokosci dwumiesiecznego czynszu. Nieuregulowane zalegtosci w
okresie trzech miesiecy od dnia wydania decyzji o wstrzymaniu powoduje jej wygasniecie.
6.0bnizke czynszu, o ktGrej mowa powyzej, udziela sie na okres 12 miesiecy.

§8

1.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i najmu na lokal
socjalny przystuguje osobom:
1)uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepis 6w ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ,
2)ktére uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub
przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowigcych
mieszkaniowy zas6b gminy.
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2.Poza kolejnoscig zawarcie umowy najmu przystuguje osobom:

1)ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,
2)ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i pochodzg z terenu
gminy,
3)ktore utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego i nabyty prawo do
lokalu socjalnego na podstawie wyroku sgdowego.

3.Pierwszenstwa nie stosuje sie do wypadkow, w ktérych powodem wydania wyroku
nakazujacego opréznienie lokalu jest znecanie sie nad rodzing.
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Ustala sie nastepujgce warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
1)zamiana na inny wolny lokal moze nastgpic:

a) w przypadku, gdy wystepuje zageszczenie ponizej 5 m? powierzchni pokoi na 1
osobe,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami zdrowotnymi najemcy lub cztonka
gospodarstwa domowego, udokumentowanymi przez wtasciwg komisje lekarska,

C) przy jednoczesnym wywigzywaniu sie z obowigzku regularnego uiszczania czynszu
i optat za dotychczas zajmowany lokal,

d) utrzymywaniu we wifasciwym stanie sanitarnym i technicznym dotychczas
zajmowanego lokalu,

e) gdy wnioskodawca posiada state zrodto dochodoéw wystarczajgcych na optacenie
wydatkéw mieszkaniowych,

2)zamiana lokali w trybie porozumienia miedzy najemcami jest mozliwa w sytuacji, gdy:

a) najemcy uregulowali ewentualne zadtuzenia za dotychczas zajmowane lokale,

b) w przypadku zamian miedzy najemcami lokali komunalnych z osobami zajmujgcymi
lokale w inych zasobach - tytuty prawne do tych lokali zostang przeniesione na
rzecz stron,

c) gdy w wyniku zamiany na zadng ze stron nie bedzie przypadac¢ powierzchnia
mniejsza niz 5 m? na osobe.

§10

1.Zwolniony lokal przylegajacy do lokalu zajmowanego przez najemce moze byc¢
potaczony z tym lokalem na wniosek najemcy, w celu poprawy warunkéw zamieszkania,
jezeli brak jest mozliwosci utworzenia odrebnego lokalu mieszkalnego.

2.Najemca posiada zrédto dochodu gwarantujgce utrzymanie powiekszonego lokalu.

8§11

Ustala sie n/w kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80 m?2:

1)lokal zostanie oddany w najem rodzinom 8-mio i wiecej osobowym,

2)w przypadkach kiedy nie bedzie wnioskow rodzin 8-mio i wiecej osobowych wowczas
lokal taki zostanie oddany rodzinie o mniejszej ilosci 0séb,

3)w przypadku, gdy rodzina bedzie liczyta mniej niz 6 0os6b, czynsz za lokal zostanie
podwyzszony o 50% stawki bazowej.



§12

Ustala sie nastepujgce zasady postepowania w stosunku do 0so6b, ktére pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci
najemcy:
1)umowa moze by¢ zawarta z osoba;

a) ktéra mieszkata state z najemca do chwili jego smierci lub opuszczenia lokalu,

b) byta zameldowana nas pobyt staty,

c) lokal znaczaco nie przewyzsza podstawowych wymogdéw lokalu mieszkalnego
2)w uzasadnionych przypadkach moze nastgpi¢ zmiana najemcy (wiek, stan zdrowia,
uniemozliwiajacy podejmowanie samodzielnych decyzji itp.) na stale zamieszkujaca z nim
osobe bliskg wskazang przez najemce.

§13

Ustala sie nastepujacy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali:
1)wnioski o najem lokali rozpatrywane i opiniowane beda przez dorazng, spoteczng
komisje mieszkaniowg powotang zarzgdzeniem Waojta Gminy Debnica Kaszubska,
2)komisja ta przyjmuje nastepujacy tryb rozpatrywania i opiniowania wnioskow:

a) przeprowadzenie wizji lokalnych u wnioskodawcéw ubiegajacych sie o najem lokalu

mieszkalnego lub socjalnego,

b) zaopiniowanie wnioskow wedtug kryteriéw ustalonych w niniejszych zasadach,

C) przedstawienie propozycji wskazanej osoby do zawarcia umowy nhajmu na

mieszkanie,
3)zawieranie uméw najmu odbywa sie na postawie sporzadzonego wykazu listy oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,
4)wykaz oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu podaje sie do publicznej
wiadomosci na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy,
5)warunki okreslone w § 4 i 8 5 musza by¢ spetnione w chwili kwalifikowania wniosku.

§14

W przypadkach nie objetych postanowieniami niniejszych zasad, decyzje w sprawie
uzyskania tytutu prawnego do lokalu podejmuje Wojt Gminy.



