UCHWAELA NR XXXV111/260/2009
Rady Gminy Debnica K aszubska
z dnia 26-11-2009 roku

w sprawie uchwalenia miegjscowego planu zagospodar owania przestrzennego dla terenu zespotu
zabudowy turystyczno-rekreacyjng w miejscowosci Dobra gmina Debnica Kaszubska (TEREN
B - czes¢ wschodnia).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, 22005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880,
22008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, 22004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203, 22005 r. Nr
172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1475,z2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, 22009 r. Nr 52 poz.
420, Nr 157, poz. 1241),
redlizujac uchwale Rady Gminy Debnica Kaszubska nr XL/243/2006 z dnia 3 lutego 2006 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zespotu zabudowy turystyczno-rekreacyjng w migscowosci Dobra gmina Debnica Kaszubska,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debnica Kaszubska (uchwalonym uchwalq nr 34/96 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia
28 sierpnia 1996 roku oraz uchwafq nr X11/48/98 Rady Gminy Debnica Kaszubska z 19 marca 1998
roku), Rada Gminy Debnica Kaszubska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

81
1. Uchwada si¢ migscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu zabudowy
turystyczno-rekreacyjngg w migscowosc Dobra gmina Dgbnica Kaszubska (TEREN B - czes¢
wschodnia).
2. Granice planu obgmuja teren potozony w obrebach geodezyjnych Dobra i Gogolewo gmina
Debnica Kaszubska, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skai 1:1000 stanowiacym Zatacznik
nr 1 do ninigsze uchwaty.
3. Cdem planu, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1 jest ustalenie przeznaczenia terenu dla potrzeb
podstawowe funkgji turystyczno-rekreacyjng (wraz z funkcjami uzupefniajgcymi).
4. Integra ng czescia uchwaly jest:
1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “DOBRA. Migscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu turystyczno-rekreacyjnego. TEREN B — czgsé
wschodnia. Skala 1:1000",
2) zatacznik Nr 2 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu,
3) zatacznik Nr 3 do uchwaty — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz
sposohie finansowania zapisanych w planie inwestygi z zakresu infrastruktury techniczng,
nal ezacych do zadan wiasnych gminy.
5. Na rysunku planu, o ktérym mowa 8§ 1 ust. 4 pkt 1, obowiazujacymi ustaleniami planu sa
nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobi e zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice strefy 100m od brzegu jeziora Dobre,
5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw wydzid onych liniami rozgraniczajacymi.
6. Narysunku planu liniami przerywanymi oznaczono:



1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobi e zagospodarowania (proponowane),
2) linie podziatu wewnetrznego na dziatki budowlane (postulowane).
7. Narysunku planu oznaczono miegjsce lokalizacji dominanty wysokosciowej (proponowane).

Rozdzial 2.
Ustd enia dotyczace przeznaczeniaterendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§2.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ jako przeznaczenie funkdge
zabudowy turystyczno-rekreacyjng o charakterze hotelowym z towarzyszaca funkcja gastronomiczno-
handlowa.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UTk ustala si¢ jako przeznaczenie funkge
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze kampi ngowym.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UT, ustala si¢ jako przeznaczenie funkdge
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letni skowym.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN,UT, ustala si¢ jako przeznaczenie funkdje
zabudowy mieszka ngj jednorodzinng (z towar zyszqcq funkcjg zabudowy turystyczno-rekreacyjnej).
5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US ustala si¢ jako przeznaczenie funkge
zabudowy ustugowej (tereny sportu i rekreagji).
6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UH,UG ustala si¢ jako przeznaczenie funkge
zabudowy ustugowej (w zakresie handlu i gastronomii).
7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UG ustala si¢ jako przeznaczenie funkge
zabudowy ustugowe (w zakresie gastronomii — z towar zyszgcym otwartym zapleczem sanitarnym).
8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Uy ustala si¢ jako przeznaczenie funkde
zabudowy ustugowe (wypozyczalnia sprzetu wodnego).
9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ jako przeznaczenie funkge
rolnicza (tereny rolnicze).
10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ jako przeznaczenie funkdje
Zideni (Zielen parkowa).
11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI ustala si¢ jako przeznaczenie funkge
Zidleni (Zielen izolacyjna).
12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Zi. ustala si¢ jako przeznaczenie funkge
zidleni (zielen fegowa).
13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Zp ustala si¢ jako przeznaczenie funkde
Zideni (plaza trawiasta).
14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ jako przeznaczenie funkdje
Zideni (lasy).
15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ jako przeznaczenie funkge
komunikagji (parking dla samochodéw osobowych).
16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) ustda si¢ jako przeznaczenie
funkcje komunikagji (droga publiczna Klasy L - lokalna).
17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) ustala si¢ jako przeznaczenie
funkcje komunikagji (droga publiczna Klasy D - dojazdowa).
18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx ustala si¢ jako przeznaczenie funkdje
komunikagji (cigg pieszy).
19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp ustala si¢ jako przeznaczenie funkde
infrastruktury (przepompownia sciekow).
20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
infrastruktury (stacja transformatorowa 15/0,4kV).
21. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszel uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest mowa o:
1) planie — naezy przez to rozumie¢ migscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony
w 8§ 1 ninigszg uchwaty,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiet graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
Sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowi acy zatacznik nr do ninigjszej uchwaty,




3) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie zabudowy, poza ktére nie moga
wykraczac zewngtrzne $ciany frontowe i boczne budynkéw, a schody, ganki, werandy, wykusze,
balkony nie moga by¢ wysunigte pozate liniewigcg niz 2m,

4) terenie — nalezy przez to rozumied teren wydzidony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
zrysunkiem zmiany planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy, do ktérego
odnosza Si¢ ustalenia ninigszg zmiany planu zawarte na rysunku zmiany planu oraz w czesci
tekstows,

5) powierzchni biologicznie czynng — nalezy przez to rozumiet powierzchni¢ terenu czynna
biologicznie w rozumieniu § 3. pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pbznigjszymi zmianami),

6) powierzchni zabudowangj - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni zabudowy
budynkoéw i innych obiektéw budowlanych zl okali zowanych na dziatce budowl ang,

7) wartoscowym zadrzewieniu - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o obwodzie pnia przekraczaacym 100
cm, mierzonym nawysokosd 130 cm.

22. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyze, nalezy rozumied
zgodni e z powszechnie obowiazujaca interpretaga.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§3.
1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym opracowaniem planu sa:
a) linie rozgrani czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) ustdenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenng obszaru opracowania zmianyplanu
zawarte na rysunku zmiany planu (ustalenie podzia/u obszaru na tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi wraz z przypor zgdkowaniem im symboli liczbowo-literowych),
d) ustdenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw (ustalenia
szczegbiowe /tekstowel opracowane dla wyr éznionych terendw)
2. W cdu uzyskania jednorodnego harmonijnie wyrazu przestrzeni zurbanizowang ustalasie:
1) obowiazek zachowania jednorodnego pokrycia dachow budynkéw (nowych i przebudowywanych) —
pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z dachéwki badz materialu dachéwkopodobnego (w gamie
kolorow ciemnych o odcieniu ceglastobrgzowym) i jednorodnym odcieniu kolorystycznym dla
wszystkich obiektéw,
2) obowiazek zachowania jednorodng kolorystyki eewacji budynkéw (nowych i przebudowywanych)
— kolorystyka stonowana w kolorach jasnych i ciemnych wpisujaca sie harmonijnie w otoczenie
(zwykluczeniem bieli i koloréw i ntensywnych na wi ekszych pfaszczyznach elewacji),
3) wszystkie posege od strony drég publicznych nalezy obsadzi¢ zielenia zywoptotowa. Zaleca si¢
wykonanie ogrodzen azurowych od strony drog o wysokosci do 1,50 m, o prostg konstrukdji
wykonang z metalu, drewna lub ceramiki (z wykluczeniem pe/nych prefabrykowanych elementow
betonowych). Kolorystyka ogrodzen — ogrodzenia metalowe w kolorze grafitowym, ogrodzenia
drewniane w kolorze ciemnego brazu.
4) w zagospodarowywaniu poszczegllnych terendw w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ zielen
towarzyszaca (Wysokg i niskq) w postaci zadrzewien oraz zywoptotéw.
3. W granicach planu ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw zabudowy
turystyczno-rekreacyjngg o charakterze letniskowym (UT.) — tradycyjng wolnostojac na
wydzielonych dziatkach budowlanych:
1) zabudowg naezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,
2) zabudowa letniskowa nawiazujaca do tradycyjnych cech zabudowy mieszkaniowej, jednak
omnigjszg skali i maksymalnym udzide zideni w powierzchni terenéw; obiekty w zabudowie
sezonowsg lub catoroczneg,
3) zabudowa letniskowa parterowa, z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym, z podpiwniczeniem
lub bez podpiwniczenia, z dachami 2 lub wid ospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia okoto
27-45° i wysokosd do 7,0 m (od poziomu terenu do kalenicy); poziom posadzki parteru nie powinien
przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,
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4) dopuszcza sie redizacgje parterowg zabudowy garazowo-gospodarczey - o architekturze
nawiazujacg do budynku letniskowego; zabudowa bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub
wielospadowymi  symetrycznymi, o katach nachylenia do 30° i wysokosc do 4,5 m; obiekty
wolnostojace badz dobudowane,

5) dopuszcza sie realizacje obiektéw matg architektury ogrodowsy.

4. W granicach planu ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zabudowy
turystyczno-rekreacyjngy o charakterze hotedowym z towarzyszaca funkcja gastronomiczno-handlowa
(UT):

1) zabudowg naezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowa parterowa, z poddaszem wytkowym lub nieuzytkowym, z podpiwniczeniem lub bez
podpiwniczenia, z dachami 2 lub widospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia okoto 27-45°
i wysokosci do 8,5 m (od pozZiomu terenu do kalenicy), poziom posadzki parteru nie powinien
przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,

3) dopuszcza sie¢ redizagje paterowg zabudowy garazowo-gospodarczg - 0 architekturze
nawiazujacg do budynku o funkcji turystyczno-rekreacyjng (o charakterze hotelowym), zabudowa
bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub widospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia do
30°% i wysokosci do 4,5 m,

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw matg architektury ogrodowsy.

5. W granicach planu ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw funkgji
zabudowy ustugowe o charakterze kampingowym — UT k:

1) zabudowg naezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowa parterowa, bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub wieospadowymi symetrycznymi,
o katach nachylenia do 30° i wysokosci do 5,0 m (od poziomu terenu do kalenicy),

3) poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu.

6. W granicach planu ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw funkgji
zabudowy ustugowg (wypozyczalnia sprzetu wodnego) - Uw, funkgi zabudowy ustugowe
(w zakresie gastronomii i handlu) — UG,UH, funkcji zabudowy ustugowe (w zakresie gastronomii —
Z towar zyszgcym otwartym zapleczem sanitarnym) — UG:

1) zabudowg naezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowa parterowa, bez poddasza uzytkowego, z podpiwniczeniem lub bez podpiwniczenia,
z dachami 2 lub wielospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia do 30° i wysokosci do 5,0 m
(od poziomu terenu do kalenicy),

3) poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu.

7. W granicach planu ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw zabudowy
mieszkalngj jednorodzinng (z towar zyszgcq funkcjq zabudowy turystyczno-rekreacyjnegj) (MN,UT,):

1) zabudowg naezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
INLZ/ - zgodnie z rysunkiem planu,

2) zabudowa parterowa, z podpiwniczeniem lub bez podpiwniczenia, z poddaszem wzytkowym lub
bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub widospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia
okoto 27-45° i wysokosci do 8,0 m /dla MN/ i do 7,0 m /dla UT,/ (od poziomu terenu do kalenicy),
poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,

3) dopuszcza sie¢ redizagje paterowg zabudowy garazowo-gospodarczg - o0 architekturze
nawiazujacg do budynku mieszkalnego /dla MN/ lub turystyczno-rekreacyjnego /dla UT,/; zabudowa
bez poddasza uzytkowego, z dachami 2 lub widospadowymi symetrycznymi, o katach nachylenia do
30° wysokosci do 4,5 m; obiekty wolnostoj ace badz dobudowane,

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw matg architektury ogrodowsy.

8. Ustala si¢ potozenie linii zabudowy poprzez okreslenie odlegtosci zabudowy:

1) od linii rozgraniczajacych pasy drogowe drogi publiczng:

- lokalngy KD(L) — potozenie zmienne 6-10m (zgodnie z § 4. tekstu planu i rysunkiem planu),

- dojazdowegl KD(D) — potozenie zmienne 3-10m (zgodnie z 8§ 4. tekstu planu i rysunkiem planu),

2) od napowietrzng linii energetyczngl SN — 7,5m.

§4.



Ustal enia szczeg6towe dla terendw wydzielonych liniami rozgrani czajacymi:

SYMBOL
USTALEN

TRESC USTALEN

1UT,

Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letni skowym (projektowane)) — 1,42 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 10.

Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3.
ninigjszej uchwaty.

Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L).

Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledni ac:

a) dla dziatek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymal ny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

b) dladziatek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Dostepnos¢ terenu od drogi 1IKD(L).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczng wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.

W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektéw z baza noclegowa (dla

turystyki pobytowsy).

2UTk

Teren projektowang zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze kampingowym
(projektowaneyj) — 1,04 ha.

Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3 ninigjszej
uchwaty.

Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L).

Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac minimal ny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnegl wynoszacy 60% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%.
Dostepnos¢ terenu od drogi 1IKD(L).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.

QOd strony terenu 3UT, wymagane urzadzenie pasa ziel eni izolacyjnegj.

3UT,

Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letni skowym (projektowanej) — 0,76 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 5.

Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3 ninigjszej
uchwaly.

Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L) i 4m od drogi 3KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledni ac:

a) dla dziatek o powierzchni do 1500m - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymal ny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

b) dladziatek o powierzchni wickszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Dostepnos¢ terenu od drogi 1IKD(L) i 3KD(D).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.

4UT,

Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letni skowym (projektowane)) — 0,78 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 6.

Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3 ninigjszej
uchwaly.

Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L) i 4m od drogi 3KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledni ac:

a) dla dziatek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymal ny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

b) dladziatek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynngj wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Dostepnos¢ terenu od drogi 1IKD(L) i 3KD(D).




Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.

Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letni skowym (projektowane)) — 0,96 ha.
Liczba dziatek budowlanych —do 7.

Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3 ninigjszej
uchwaly.

Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 1KD(L).

Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledni ac:

5UT, a) dla dziatek o powierzchni do 1500m7 - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymal ny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,
b) dla dziatek o powierzchni wickszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.
Dostgpnos¢ terenu od drogi 1IKD(L).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektéw z baza noclegowa (dla
turystyki pobytowsy).
Teren zabudowy turystycznej o charakterze hotelowym z towarzyszaca funkcja gastronomiczno-
handlowa (projektowanej) — 0,73 ha.
Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3.
ninigjszej uchwaty.
Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od drogi 1KD(L), 6m od drogi 2KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac minimal ny wskaznik powierzchni
6UT biologicznie czynnegl wynoszacy 40% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%.
Dostepnos¢ terenu od drog: 1KD(L), 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
W ramach terenu wymagana realizacja dominanty wysokasciowej o wysokosci do 12m (wieza
budynku lub niezalezny obiekt jako wieza czy maszt).
Dla potrzeb prowadzonej funkcji ustugowej wymagane uwzglednienie migjsc do parkowania.
Dopuszcza si¢ podziat terenu na podstawie projektu budowlanego (opracowanego w granicach
calgj jednostki planu).
Teren zabudowy ustugowej (teren sportu i rekreacji) — 0,86 ha.
Urzadzenia sportowe w tym: boiska do pitki siatkowej, koszykéwki, tenisa.
Dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa dla potrzeb funkcji sportows.
Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3niniejszej
uchwaly.
Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
7USs planu).
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢.
Intensywnos¢ zabudowy terenu — nie ustala sig.
Dostepnos¢ terenu od drogi 4KD(D)+KP.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
Dla potrzeb prowadzongj funkcji ustugowej wymagane uwzglednienie miejsc do parkowania.
Teren zabudowy ustugowej /w zakresie gastronomii — z towarzyszacym otwartym zapleczem
sanitarnym/ (projektowanej) — 0,08 ha.
Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3 ninigjszej
uchwaty.
Zabudowg sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalng linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
8UG planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy 6m od drogi 1KD(L).

Dopuszcza sig redlizacjg zabudowy bezposrednio na granicy z terenami 1871 i 9Zp
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac minimal ny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnegl wynoszacy 40% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25%.
Dostepnos¢ terenu od drogi 1IKD(L).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.




W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektéw z baza noclegowa (dla
turystyki pobytowsy).

9Zp. Teren zieleni (urzgdzona plaza trawiasta) — 0,83 ha.

Teren zabudowy ustugowej /w zakresie handlu i gastronomii/ (projektowana) — 0,16 ha.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3.
ninigjszej uchwaty.
Zabudowg sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalng linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od drogi 1IKD(L) i 2KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac minimal ny wskaznik powierzchni

10UH.UG biologicznie czynnegl wynoszacy 50% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25%.

’ Dostepnos¢ terenu od drogi 1IKD(L) i 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
Od strony terenu drogi 1KD(L) wymagane wydzielenie pasa terenu dla potrzeb parkowania.
W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektéw z baza noclegowa (dla
turystyki pobytows).
Dopuszcza si¢ podziat terenu na podstawie projektu budowlanego (opracowanego w granicach
calgj jednostki planu).
Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letni skowym (projektowane)) — 1,16 ha.
Liczba dziatek budowlanych — do 9.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3ninigszegj
uchwaly.
Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 2KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac:
a) dla dziatek o powierzchni do 1500n7 - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
11UT wynoszacy 50% oraz maksymal ny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,
- b) dladziatek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.
Dostepnos¢ terenu od drogi 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektéw z baza noclegowa (dla
turystyki pobytows).
Z uwagi nawyniesienie terenu w stosunku do otoczenia, w obrebie jednostki planu 11UT,
obowiazuje zakaz realizacji obiektow z poddaszem wytkowym (wysokos¢ budynkéw ogranicza sie
do 5,0mi kgqty nachylenia pofaci dachowych do 307).
Teren zabudowy turystyczno-rekreacyjnej o charakterze letni skowym (projektowane)) — 1,29 ha.
Liczba dziatek budowlanych —do 7.
Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztattowania architektury wedtug 8 3.
ninigjszej uchwaty.
Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 2KD(D).
Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledni ac:
a) dla dziatek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
12UT wynoszacy 50% oraz maksymal ny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,
- b) dladziatek o powierzchni wickszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

Czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.
Dostepnos¢ terenu od drogi 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
Z uwagi nawyniesienie terenu w stosunku do otoczenia, w obrebie jednostki planu 12UT,
obowiazuje zakaz realizacji obiektow z poddaszem wytkowym (wysokosé budynkéw ogranicza sie
do 5,0mi kgqty nachylenia pofaci dachowych do 30°).
W ramach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ strefe od istniejace linii
elektroenergetyczneg) ngpowietrzngy SN 15kV.
Teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinng z towarzyszaca zabudowa turystyczno-rekreacyjna

13MN,UT, | o charakterze letniskowym (projektowanej) — 1,92 ha.

Liczba dziatek budowlanych — do 5.




Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3 ninigjszej
uchwaly.

Zabudowg sytuowac z zachowani em nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu).

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi publicznej powiatowe (stanowigcej
dziatke nr 115).

Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledni ac:

a) dla dziatek o powierzchni do 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 50% oraz maksymal ny wskaznik powierzchni zabudowy 20%,

b) dladziatek o powierzchni wigkszej niz 1500m? - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 65% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Dostepnos¢ terenu od drogi publicznej powiatowej (stanowigcej dziatke nr 115), przebiegajacej
poza granicami planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: w pasie przylegtym do
drogi powiatowej przewiduje sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociagowsy.
Pozostate ustalenia wedtug § 12 niniejszej uchwaty.

W strefie 100 m od jeziora Dobre obowiazuje zakaz budowy obiektéw z baza noclegowa (dla
turystyki pobytows).

Przez teren przebiega istnigjaca napowietrzna liniia energetyczna 15kV. Nawniosek wiasciciela
nieruchomosci istnieje mozliwosé likwidacji linii napowietrznej oraz realizacja zamienngj linii
kablowej (na zasadach okreslonych przez zarzgdzajqcego sieciq).

Teren zabudowy ustugowej /wypozyczd nia sprzetu wodnego/ (projektowangj) — 0,14 ha.
Dopuszcza si¢ reali zacje zabudowy kubaturowej niezbednej dla prowadzenia funkcji ustugowsy.
Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury wedtug 8 3.
ninigjszej uchwaty.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od drogi 1KD(L).

14Uw Intensywnos¢ zabudowy terenu powinna uwzgledniac minimal ny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnegl wynoszacy 40% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.
Dostgpnos¢ terenu od drogi 1IKD(L).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
Teren rolniczy — 3,16 ha
Dopuszcza si¢ reali zacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (z mozliwoscig
podziafu na 2 dziatki).
Zasady zabudowy i zagospodarowaniaterenu oraz ksztatowania architektury zabudowy
zagrodowsj jak dla zabudowy mieszkalngj jednorodzinnej (wedfug § 3. ninigjsze) uchwaty).
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10m od drogi 2KD(D).

15R Intensywnos¢ zabudowy terenu — nie ustala sig.
Dostepnos¢ terenu od drogi 2KD(D).
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej wedtug § 12 niniejszej
uchwaly.
W pasie przylegajacym do drogi publicznej powiatowej przewiduje si¢ realizacje przewodu
ttocznego kanalizacji sanitarne).
W ramach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ strefe od istniejace linii
elektroenergetycznegj ngpowietrznej SN 15kV.

16ZP Teren zieleni (Zielei parkowa) — 0,08 ha.

17zP Teren zieleni (Zielei parkowa) — 0,49 ha.

1871 Teren zieleni (Zielet izolacyjna) — 0,07 ha

1971, Teren zieleni (Zielei fegowa) — 1,61 ha
Zielen powinna pozosta¢ w stanie natural nym.

20EE Teren infrastruktury (stacja transformatorowa 15/0,4 kV - planowana) — 0,01 ha.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 3m od drogi 2KD(D).

217P Teren zieleni (zielen parkowa) — 0,08 ha.

2oKP Teren komunikacji (parking dla samochoddw osobowych — planowany) — 0,17 ha.
Cz¢$¢ terenu zagospodarowat zielenig niska (tj. 45% powierzchni terenu 22KP).

237P Teren zieleni (zielen parkowa) — 0,02 ha.

2471 Teren zieleni (zielen izolacyjna) — 0,12 ha

257P Teren zieleni (Zielei parkowa) — 0,60 ha.

26K Teren infrastruktury (przepompownia sciekéw - planowana) — 0,003 ha.
Teren wygrodzi¢, a powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowat zielenia niska.

27ZL Teren zieleni (lasy) — 0,04 ha




W ramach terenu przebiega trasa przejscia pieszego (posladzie istnigjacej drogi lesng).

2871 Teren zieleni (lasy) — 0,002 ha

Teren komunikacji (droga publicznaklasy L — lokalna) — 0,85 ha.

Szerokosé¢ w liniach rozgraniczenia 12 m.

Droga jednojezdniowa, dwupasowa (z wydzielonymi ciagami pieszymi), z obnizonymi
kraweznikami |ub bez kraweznikéw.

Droga dlaobstugi przylegajacel zabudowy oraz zapewniajaca mozliwos¢ dotarcia do terendw
rolnych zlokaizowanych na p6tnoc od granic opracowani a, zakonczona placykiem manewrowym,
1KD(L) |z wiaczeniem do drég 02KD(D), 03KD(D) oraz posiadajaca potaczenie z planowanym wzdtuz
jeziora ciagiem pieszym Kx.

W granicach terenu planowana realizacja uzbrojeniaw zakresi e infrastruktury technicznej.

W stanie istnigjacym droga gminnaw dyspozycji Gminy Debnica Kaszubska, w ramach planu
planowana jako droga publiczna.

Witaczenie do drogi powiatowej nr 1177G Dobieszewo - Dobra - Gogolewo (przebiegajace na
potudnie od granic opracowania), nawarunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

Teren komunikacji (droga publiczna klasy D— dojazdowa) — 0,41 ha.

Szerokosé¢ w liniach rozgraniczenia 10 m.

Droga jednojezdniowa, dwupasowa o charakterze pieszojezdnym (bez wydzielonych ciagow
pieszych), z obnizonymi kraweznikami lub bez kraweznikéw.

Droga dla obstugi przylegajacej zabudowy, z wiaczeniem do drogi O1KD(L).

W granicach terenu planowana realizacja uzbrojeniaw zakresi e infrastruktury technicznej.

2KD(D)

Teren komunikacji (droga publiczna klasy D— dojazdowa) — 0,12 ha.

Szerokosé¢ w liniach rozgraniczenia 10 m.

Droga jednojezdniowa, dwupasowa o charakterze pieszojezdnym (bez wydziel onych ciagow
3KD(D) | pieszych), z obnizonymi kraweznikami lub bez kraweznikow.

Droga dla obstugi przylegajacej zabudowy, zakonczona placykiem manewrowym, z wiaczeniem
do drogi O1KD(L).

W granicach terenu planowana realizacja uzbrojeniaw zakresi e infrastruktury techniczng.

Teren komunikacji (projektowana droga publiczna dojazdowa do jednostek planu 6UT i 7US wraz
z terenem parkingu dla obstugi terenu 7US) — 0,09 ha.

Szczego6towe zagospodarowanie terenu (z uwzglednieniem towarzyszacej zieeni izolacyjnej) na
etapie projektu budowlanego.

4KD(D)+KP

Teren komunikacji - ciag pieszy (planowany) — 0,37 ha.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia5 m.

Ciag pieszy dlaobstugi ruchu turystycznego wzdtuz jeziora (od terenu 27Z1.) w kierunku
kompl eksu terenéw rolnych zlokaizowanego na pétnoc od granic opracowania.

Kx

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5.
1. Teren objety planem potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”. Otuling
wyznaczono w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi.
W odniesieniu do otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” obowiazuje rozporzadzenie nr 58/06
Wojewody Pomorskiego z dnia 15 magja 2006 roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 58, poz. 3946) oraz rozporzadzenie nr 15/2003
Wojewody Pomorskiego z dnia 23 czerwca z 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (Dz ennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 83, poz. 1362).
2. Zachodnia czgs¢ terenu potozona jest w strefie 100m od linii brzegowe jeziora Dobre. W strefie
wprowadza sie zakaz budowy obiektow z baza noclegowa (dla turystyki pobytowsy).
3. Uciazliwos¢ prowadzong dziatalnosci ustugowe nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktdrego
wilasciciel posiadatytut prawny.
4. Ustda sie obowiazek wyposazenia obiektow i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w
techniczne srodki ochrony przed uciazliwosciami zwigzanymi z prowadzona dziatalnoscia.
5. Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.
6. Wartosciowe zadrzewienia podlegaja ochronie.




7. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendw oznaczonych symbolem MN nie powinien przekraczat
wartosci ustalonych przepisami dla terenéw zabudowy mieszkaniowe jednorodzinng, a dla terendw
UT wartosci ustal onych przepisami dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

8. Z powstgiacymi odpadami postepowané w sposob okreslony w przepisach prawa migscowego
(Plan gospodarki odpadami, Regulamin utrzymania czystosci i porzqgdku).

9. W ramach zagospodarowani a terenu wymagane j est:

1) zapewnienie sptywu wéd powierzchniowych i drenarskich, z obszar6w wyzg potozonych,

2) pozostawieni e swobodnego dostepu do waéd jeziora Dobre.

10. Wymagane jest w zaleznosd od potrzeb, uscislenie warunkdw geotechnicznych poditoza zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami.

11. W trakcierealizacji planu wymagane jest uwzgl ednienie ponizszych zasad ochrony przyrody:

1) rozwiniecie lub wzbogacenie istnigacg zideni poprzez zakladanie trawnikow oraz nasadzenia
nowych grup drzew i krzewow gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkami siedliska,

2) w zadnym wypadku nie nalezy ingerowac w strukture roslinnosd wystepujacg na brzegu jeziora,
szczegdlnie w lasach tegowych, ktére stanowia niezwykle cenne siedlisko przyrodnicze — ostoje
réznorodnosci przyrodniczej,

3) prace zaplanowane w bezposrednim sasiedztwie drzew i krzewdw naezy wykonaé w sposdb, ktory
nie spowoduje uszkodzenia bryty korzeniowsj, pni i konaréw drzew,

4) nd ezy zachowa¢ wymagana odlegtos¢ zabudowy od terendw lesnych,

5) nalezy chroni¢ wszystkie tereny lesne z uwzglednieniem ochrony przed nadmierna preSa
turystyczna na tereni e objetym planem oraz naterenach przylegtych,

6) nalezy zachowad istnigaca zielen, szczegblnie drzewa,

7) nie na ezy dokonywac¢ zmian w rzezbie terenu.

8) nalezy zachowac istnigace rowy, kanaly i podmoktosci na terenie objetym planem oraz na terenach
przylegtych; konieczna jest ochrona, konserwaga i udroznienie z zapewnieniem nienarusza nego
przeptywu wod wszelkich ciekdw, oczek wodnych oraz zbiornikéw wodnych,

9) nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na terenie
objetym planem a takze terenach przyleglych nie naruszac stosunkéw wodnych i zagwarantowad
bezpieczenstwo przecwpowodziowe,

10) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska
gryuntowo-wodnego, a przede wszystkim dla waéd jeziora Dobrskiego,

11) dopuszcza sig¢ stosowanie rozwiazan tymczasowych z zakresu gospodarki sciekowej, przy czym
uzbrojenie terenu powinno by¢ prowadzone réwnolegle z budowa obiektéw kubaturowych; po
wybudowaniu zbiorczg kanalizacji sanitarng wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo poditaczy¢ do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé; nie dopuszcza sSi¢ funkgonowania jednoczesnie
kanalizacji sanitarngj i zbiornikow bezodptywowych,

12) zdeca sie maksymane ograniczenie rozmiaréw placu budowy w celu ograniczenia zniszczenia
wierzchnig warstwy litosfery,

13) dla minimdizacji przeksztatcen $rodowiska przyrodniczego wskazane jest zdjgcie warstwy gleby
w migscach wykopow budowlanych i wykorzystanie jg do urzadzenia jg do urzadzenia
przydomowych terenéw zid onych,

14) przy wdrazaniu ustalen planu naezy zapewni¢ uwzglednienie przepisbw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow; tj. Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004
roku w sprawie gatunkéw dzikowystepujqcych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764),
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 roku w sprawie gatunkow dziko
wystepujgcych zwierzqt objetych ochrong (Dz U. Nr 220, poz. 2237), Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych grzybéw objetych
ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765 oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o ochronie zwierzqt
(tj. z2003 roku, Dz. U. Nr 106, poz. 1002 z p6Zniejszymi zmianami).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzi ctwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne

§6.

Nieustalasie.
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Rozdzial 6.
Ustal enia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7.
Ustal enia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
zgodnie z 8 4 ninigjszgj uchwaty.

Rozdzial 7.
Ustal enia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§8.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie
Z 84 ninigszg uchwaty.
Rozdzat 8.

Ustd enia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochroni e ustal onych na podstawie odrebnych przepi sbw
(ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych)

§9.
1. Plan obgmuje grunty o powierzchni okoto 20,42ha w stosunku, do ktorych przeznaczenie jest
ustal ane w ramach ninigjszego planu, w tym:

Uzytki rolne )
Grunty rolne Pastwiska Razem Wody Lasy Lasy POW' eflzchn
Rilb | RIVa | Razem Pslv  |uzytki rolne[ s LsV LsVI 'aogotem
w ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1,46 16,21 17,67 0,74 18,41 1,97 0,04 0,00 20,42

Ws* - wedtug wypisu z ewidencji gruntéw Ws (wody-jezioro Dobre), natomiast faktycznie nieuzytek.

2. W ramach ninigjszego planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne:

1) grunty rolne klas IV o powierzchni okoto 15,06 ha na glebach pochodzenia mineralnego (RIVa—
14,49ha, PslV-0,57ha), ktére nie wymagaja wyrazenia zgody (zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych), a ktérych zmiana przeznaczenie na cele nierolnicze i nid esne dokonuje si¢
w ramach uchwal enia miejscowego planu zagospodarowani a przestrzennego,

2) pozostate grunty klas Ill o powierzchni okoto 0,02 ha (RIIIb-0,02ha), ktére nie wymagaga
wyrazenia zgody (zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych), a ktérych zmiana
przeznaczenie na cele nierolnicze i nidesne dokonuje si¢ w ramach uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziatl 9.
Ustal enia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalaniai podziatu nieruchomosci

§10.
1. Na rysunku planu liniami przerywanymi okreslono proponowany (zalecany) podziat terendw na
dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ korekty podziatu - z zachowaniem warunkéw okreslonych
w ustal eniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw (8 4 ninigjszej uchwaty).
2. Dopuszcza sie sca anie i stnigacych dziatek (w ramach wyréznionych terendw).
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Rozdziat 10.
Ustd enia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§11.
Ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie teetechniczng napowietrzng linii energetyczngg SN 15kV
(w strefie o szerokosci 15m tj. 7,5m od osi linii) oraz w strefie 100m od linii brzegowej jeziora Dobre
(dotyczy budowy obiektéw z bazg noclegowg dla turystyki pobytows)).

Rozdziat 11.
Zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznei

§12.

1. Zaopatrzenie w wode z rozbudowanego zbiorowego systemu wodociagowego wsi Dobra. Wode do

poszczegblnych odbiorcow doprowadza¢ z sieci wodociagowej przebiegajacg w przylegtych dagach

komunikacyjnych. Zaopatrzenie w wode w warunkach spegjdnych z jeziora Dobre

2. Odprowadzenie $ciekw bytowych do sied kanalizagi sanitang w przylegajacych dagach

komunikacyjnych i dag rozbudowanym grupowym systemem kandizacji sanitarngy Dobra —

Borzecino — Debnica Kaszubska na oczyszczalnie $ciekbw w Debnicy Kaszubskig. Do czasu

realizacji sieci kanalizagji sanitarng przewiduje si¢ gromadzenie powstajacych $ciekw w szczelnych

zbiornikach, a nastepnie ich wywdéz taborem asenizacyjnym na oczyszczalni¢ sciekw. Na terenie
obowiazuj e zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na witasny nieutwardzony teren z zachowaniem

naturalnego spadku; zaleca sie stosowanie powierzchni  potprzepuszczalng do utwardzania

podjazdéw, dojs¢ i migsc postojowych na poszczeg6linych dziatkach oraz wtérne wykorzystanie wod
opadowych zebranych z dachow.

4. Zaopatrzenie w gaz poprzez dystrybucje gazu ptynnego.

5. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet zlokalizowanych w obiektach nalezacych
bezposrednio do odbiorcow ciepta, w ktdrych preferowane sa niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki
energii.

6. Naterenie kazdg z dziatek budowlanych wydzieli¢ migjsce do czasowego gromadzenia odpadow.

7. Zasilanie energetyczne:

1) ustadla sie lokalizagje stacji transformatorowg 15 kV/0,4 kV — zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie inna od ustalong planie lokaizage stagji transformatorowg 15/0,4 kV, — jezdi
wynika¢ to bedzie z potrzeb. Teren wskazany w planie jako lokalizacja stacgji transformatorowe
15/0,4 kV niewykorzystany zgodnie z ustaleniami planu (po rezygnacji zarzqdzajgcego Sieciq
elektroenergetyczng z jego zabudowy stacjq transformatorowg) moze zosta¢ wiaczony do
przylegajacego terenu.

2) ustalasie¢ trasg linii kablowe i napowietrzng SN 15 kV — zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala sig, ze linie eektroenergetyczne SN 15kV, nn 04 kV, oSwietlenia ulic i linie
td ekomunikacyjne beda wykonane jako kablowe i beda lokaizowane w pasach drogowych, poza
korona drogi, wedtug warunkéw okreslonych przez zarzadzajacego droga.

4) ustala sig strefe wolna od zabudowy o szerokosci 15m (7,5m od osi linii) dla linii napowietrzne
15kV,

5) dopuszcza sig przebudowe odcinka linii napowietrzng 15kV (odga‘ezienia linii Nr 311 do stacji
transformatorowg 15/0,4 kV nr 618 — Dobra) na linie kablowa 15kV (wg warunkow
zarzqdzajqcego sSiecig elektroenergetyczng). Przebudowe dopuszcza si¢ w zwiazku z kolizja
istnigacg linii napowietrzng 15kV z planowanym przeznaczeniem terenu oznaczonego w planie
symbolem 13MN,UT.

6) ustala sig, ze warunki pracy oswietlenia zewnetrznego ulic beda odpowioadaé wymogom
przepisow o ochronie przeciwlotniczg,

7) zaopatrzenie w tacznos¢ odbywad Sig bedzie zgodnie z warunkami zarzadzajacego Siecia.

8. Powiazanie komunikacyjne zespotu zabudowy z ukladem zewnetrznym poprzez droge publiczna

gminng 1KD(L).

9. Obstuga komunikacyjna zespotu zabudowy z drog publicznych gminnych 1KD(L), 2KD(D),

3KD(D), 4KD(D).
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10. Pakowanie w ramach terenéw 20KP, 22KP, 10UH,UG, 4KD)D)+KP oraz w ramach
poszczegblnych wyréznionych terenéw (w dostosowaniu do programu potencjalng  funkcji
usfugows).

11. Do dalszg eksploatacji pozostawia si¢ istnigace urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza
sie ich przebudowe w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzieonych
liniami rozgraniczajacymi, po wczesniejszym uzgodnieniu z gestorami sieci i urzadzen.

12. Naezy zapewni¢ dostgp do Sied i urzadzen infrastruktury techniczng potozonych poza liniami
rozgraniczgjacymi drég ich zarzadcom i wiascicielom.

Rozdziat 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzaniai uzytkowania terendéw

§13.
Do czasu doce owego zagospodarowania dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

Rozdziat 13.
Ustal eni a dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérel mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowani u przestrzennym

§14.
Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdziat 14.
Inne ustalenia

§15.
1. Naezy zachowat warunki i wymagania zapewnigjace poszanowanie wystepujacych w obszarze
uzasadnionych i nteresdw o0sob trzecich.
2. Projekty techniczne poszczegolnych obiektow kubaturowych i liniowych (drogi, kanalizacja)
powinny by¢ poprzedzone szczegGtowym rozpoznaniem warunkOw geotechnicznych (zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami).

Rozdziat 15.
Przepisy koncowe

§16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§17.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jg ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronieinternetowe gminy.

Przewodniczgcy
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska

/-l Marian Adamowicz.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX X111/260/2009
Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 26-11-2009 roku

w sprawie uchwalenia migscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu
zabudowy turystyczno-rekreacyjngl w migjscowosci Dobra gmina Debnica Kaszubska (TerenB - czesé
wschodnia).

ROZSTRZYGNIECIE
W sprawie uwag whiesionych do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak
wyzeg
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze zmianami) W zwiazku z opracowaniem w/w projektu

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Debnica Kaszubska rozstrzyga,
o nastepuje:

1. Do projektu migiscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowi sko nie wniesiono uwag.

2. Projekt migscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Debnica Kaszubska, tj. w Debnicy Kaszubskig ul. Zjednoczenia 16”a” w dniach od 07 wrzesnia do 28
wrzesnia 2009 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 28 wrzesnia 2008 roku — w ustawowym
okresie wytozenia uwag do projektu planu nie wniesiono.

3. Termin sktadania uwag do planu minal w dniu 13 pazdziernika 2009 roku — w terminie tym nie
zostata ztozona zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX X111/260/2009
Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 26-11-2009 roku

w sprawie uchwalenia migscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zespotu
zabudowy turystyczno-rekreacyjnej w migjscowosci Dobra gmina Debnica Kaszubska (TerenB - czesé
wschodnia).

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie redizagi oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczng, na ezacych do zadan wiasnych gminy.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze zmianami), okresla si¢ nastepujacy sposob redlizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy.

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczng stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
terytorialnym (Dz. U. Nr z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — ze zmianami), zadania wtasne gminy.
2. Projekt migjscowego planu, przewiduje redlizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczng, nalezacych do zadan wiasnych gminy:
a) drogi gminne,
b) parkingi
C) sie¢ wodociagowa,
d) sie¢ kanalizacji sanitarngj (grawitacyjna i tfoczna),
€) przepompownia sciekow,
f) ciagi piesze.
3. Wykaz terenéw w stosunku, do ktérych zapisane zostaly inwestyge z zakresu infrastruktury
techniczng nalezace do zadan wiasnych gminy:

Oznaczenie terenu . .

Lp (jednostka planu) Opisinwestycj|

1. [01KD(L), 2KD(D), 3KD(D), 23ZP Budowa sieci wodociagowej - zadani e wtasne Gminy
Debnica Kaszubska

2. |01KD(L), 2KD(D), 3KD(D) Budowa kanalizagji sanitarng - zadanie witasne Gminy
Debnica Kaszubska

3. | 26Kp Budowa przepompowni $ciekéw - zadani e wtasne Gminy
Debnica Kaszubska

4. | 01KD(L), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D)+KP Budowa drog gminnych - zadanie wtasne Gminy Debnica
Kaszubska

5. [ 22KP, 4KD+KP Budowa ogolnodastepnego parkingu dla samochoddw
osobowych - zadanie wtasne Gminy D¢bnica Kaszubska

6. | Kx Budowa ciagéw pieszych - zadanie wiasne Gminy
Debni ca Kaszubska

§2

1. Opisredlizagji inwestycji wskazanychw § 1.
1) realizaga inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. ustawa o
gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo budowlane ustawa o zamdwieniach publicznych,
ustawa 0 samorzadzie gminnym, ustawsa 0 gospodarce komunalng i ustawa o ochronie srodowiska,
2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii eektryczng (w tym
stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504 ze zmianami,
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3) inwestycje w zakresie budowy drdg publicznych redizowane beda na podstawie ustawy z dnia
21 marca1985r. Dz. U z 2007 r. Nr 119, poz. 115 ze zmianami),

4) inwestyge z zakresu budowy sieci wodociagows) i kanalizacji realizowane beda na podstawie
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzania
sciekdw (Dz. U. Nr 72, poz 747 ze zmianami),

5) realizacja pozostatych inwestygi z zakresu infrastruktury techniczng beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng, ktoére naleza do zadan wiasnych

gminy, ujetych w ninigiszym planie migjscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005
r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104) oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003
roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. Nr 203, poz. 1966 ze zmianami), przy

czym:

2.

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadasi inwestycyjnych Zrodfo ich finansowania w okresie
wieloletnim) ustalane sa przez Radg Gminy Debnica Kaszubska corocznie w uchwale buzetowej
oraz uchwalew sprawie wiel oletniego planu inwestycyjnego,

2) Zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci budzet gminy, zrédta
zewngtrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskigj, dotacje z budzetu paristwa, Zrédfa
z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne,

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa O gospodarce nieruchomosciami oraz ustawa
o planowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, optaty planistyczne.

Termin i koszty budowy sieci wodociagowe oraz kanalizacji sanitarng zostana okreslone przez

gmine w budzeci e oraz wie ol etnim planie inwestycyjnym.
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