UCHWALA NR XVII1/89/2004
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska z dnia 07.04.2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Debnica Kaszubska (dziatka nr 759/5)

Na podstawie:
art. 15 ust. 112, 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (fekst jednolity Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami), realizujac Uchwalg Rady Gminy Dgbnica
Kaszubska nr VIII/45/2003 z dnia 30 kwietnia 2003 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Debnica Kaszubska zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Dgbnica Kaszubska nr 38/92 z
dnia 5 czerwca 1992 roku, Rada Gminy Dgbnica Kaszubska

uchwala sig, co nastgpuje

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Debnica Kaszubska (dziatka nr 759/5).

2. Granice planu obejmuja teren polozony w miejscowosci Dgbnica Kaszubska, ktory
zostal okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym Zatacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia czgsci terenu oznaczonego symbolem
89 ZP i przewidywanego (w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowiqzujacym do 31 grudnia 2003 roku) pod zielen parkowa (przed zmiang planu),
na cele zabudowy mieszkaniowej (po zmianie planu).

4. Integralng czg$cia uchwaly jest:

a) zalacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu:
“Gmina Degbnica Kaszubska. Degbnica Kaszubska. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej (dziatka nr
759/5). Skala 1:500”,

b) zalqczmk Nr 2 do uchwaty — stan0w1qcy rozstrzygnigcia Rady Gminy w tym:

stwierdzenie zgodnosci rozwiazan planu z ustaleniami studium,

— rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,

— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.



Rozdzial 2
Ustalenia warunkow zabudowy terenu i ksztaltowania architektury

§2.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe funkcje zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

2. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy
terenu:

a) budynek mieszkalny sytuowa¢ w rejonie dziatki okre§lonym na rysunku planu,
w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (NLZ),

b) mozliwo$¢ realizacji zabudowy gospodarczej w granicach okre§lonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (NLZ) - zgodnie z rysunkiem planu,

c) intensywno$¢ zabudowy terenu dziatki nr 759/5 powinna uwzgl¢dniaé
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%, w
tym maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%.

d) w zagospodarowaniu terenu w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ zielen
towarzyszaca wysoka 1 niska w postaci zadrzewien oraz zywoptotow
(szczegolnie od strony rzeki Skotawy),

e) zabudowa mieszkaniowa parterowa z poddaszem uzytkowym z dachem dwu-
lub wielospadowym o nachyleniu symetrycznym wzgledem siebie i katach
nachylenia 30-45°. Wysoko$¢ catkowita mierzona od usrednionego poziomu
terenu do kalenicy max. 9,0 m.

f) pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z dachowki badz materiatu
dachéwkopodobnego,

g) zalecane kolory pokrycia dachowego: ceglasty, zieleni grynszpanowej,
grafitowy.

h) zabudowa gospodarcza powinna charakterem nawigzywaé¢ do zabudowy
mieszkalnej. Dopuszcza si¢ zabudowe zespolona z budynkiem mieszkalnym
lub wolnostojaca,

1) garaz nalezy projektowac jako obiekt dobudowany do budynku mieszkalnego
badZ wolnostojacy,

j) zabudowa gospodarcza parterowa bez poddasza uzytkowego.

§ 3.

1. Ustalenia szczegotowe dla jednostki urbanistycznej wyrdznionej na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1:

SYMBOL TRESC USTALEN
USTALEN
MN Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /0, 13ha/.
W ramach terenu wydzielono 1 dziatke w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci.
Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedlug § 2. niniejszej uchwaty.
Istniejacy obiekt gospodarczy do likwidacji.
Dostepnos¢ terenu od istniejacej drogi dojazdowej stanowiacej dziatke nr 759/1.
Od drogi zaleca si¢ wykonanie prostego ogrodzenia do wysokosci 1,2 m, obsadzonego zywoptotem
od strony poses;ji.
W poéhnocnej czgséci terenu (poza granicami nieprzekraczalnej linii zabudowy) dopuszcza sig
realizacj¢ elementéw matej architektury ogrodowej i rekreacyjne;j,
Zakaz ogrodzenia w pasie 1,5m od strony rzeki Skatowy — dla zapewnienia powszechnego dostepu
do cieku wodnego.
ZL Teren istniejacej i czg§ciowo projektowanej zieleni (lasu) /0,03 hal.

Adaptacja i ochrona istniejacego zadrzewienia.
Zakaz ogrodzenia w pasie 1,5m od strony rzeki Skatowy — dla zapewnienia powszechnego dostepu
do cieku wodnego.




Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia w infrastrukture techniczng

§ 4.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej:

1

2.

3.

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej przebiegajacej w ul. Wodne;.

Odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Wodnej, dalej
istniejaca siecia grawitacyjno — ttoczng na oczyszczalnig §cieckow w Debnicy Kaszubskiej.
Odprowadzenie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren z zachowaniem
naturalnego sptywu wod opadowych.

Zbieranie odpadoéw komunalnych w szczelnych pojemnikach ustawionych na terenie MN
z zaleceniem ich segregacji 1 wywo6z przez koncesjonowane przedsigbiorstwo.

Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnej, z preferencja wykorzystania do spalania
paliw ekologicznych np. gaz ptynny, olej opatowy, drewno itp. lub niekonwencjonalnych
zrodet energii (z wylqczeniem energii wiatru).

Zasilanie w energi¢ energetyczng zgodnie z warunkami technicznymi Zaktadu
Energetycznego Stupsk S.A. — z istniejacej linii energetycznej w ul. Wodnej.
W celu zapewnienia dostawy mocy i energii elektrycznej, inwestor zobowiazany jest do
zawarcia umowy o przylaczenie z Zaktadem Energetycznym.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych
§5.
1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 0,1636 ha w tym:
- grunty orne klasy RVI opow. 0,1172 ha
- faki trwale klasy LV opow. 0,0176 ha
- lasy i grunty le$ne klasy o pow. 0,0288 ha

2. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntOw rolnych pochodzenia mineralnego
o powierzchni 0,1348 ha w tym:

Uzytkowanie Klasa Powierzchnia w ha
Na cele nierolnicze i nielesne:
grunty orne RVI 0,1172
aki trwale LV 0,0116
RAZEM 0,1228
Na cele lesne:
laki trwale rLv 0,0060
RAZEM 0,0060
OGOLEM 0,1348

3. Przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne oraz na cele lesne nie wymaga
wydania decyzji zezwalajace] na wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej oraz
uiszczenia optat 1 naleznosci.



Rozdzial 5.
Inne ustalenia

§ 6.

1. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw oznaczonych symbolem MN nie powinien
przekracza¢ wartos$ci ustalonych dla terendw zabudowy mieszkaniowe;.

2. Nalezy zachowa¢ warunki i wymagania niezbgdne dla ochrony interesow o0sob
trzecich.

3. Dla zainwestowania kubaturowego na etapie projektu budowlanego wymagane jest
sporzadzenie badan geotechnicznych (w trybie prawa geologicznego i gorniczego).

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§7.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 8.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dgbnica Kaszubska.
§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Dg¢bnica Kaszubska



