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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu

terendw.

1.1. Cele, zadania i kierunki polityki przestrzenne  j gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w Studium sg rezultatem
zarowno uwarunkowan wewnetrznych, jak rowniez w pewnym stopniu zadan zawartych w
innych dokumentach strategicznych, programujacych i okreslajagcych rozwéj gminy nie tylko
w aspekcie lokalnym, ale i w aspekcie powigzan z obszarem powiatu, wojewddztwa oraz
kraju. Ws$réd nich najwazniejsze znaczenie maja: plan zagospodarowania wojewodztwa
pomorskiego oraz strategia rozwoju gminy Debnica Kaszubska.

Zgodnie z planem zagospodarowania wojewodztwa pomorskiego zatwierdzonego uchwatg
nr 639/XLVI1/02 z dnia 30 wrzesnia 2002 roku gmina Debnica Kaszubska lezy w obszarze
funkcjonalnym zachodnim — obszarze stagnacji gospodarczej i strukturalnego bezrobocia.
Jest to jednoczesnie obszar problemowy — regresu spotecznego i gospodarczego.

Polityka przestrzenna gminy stanowi jeden z elementdw calego procesu rozwoju
gospodarczego obszaru. Dlatego tez cele polityki przestrzennej gminy Debnica Kaszubska
powinny by¢ zbiezne z celami okreslonymi w dokumentach strategicznych obejmujgcych
gmine Debnica Kaszubska. Zgodnie z tym, gtdwne cele polityki przestrzennej gminy mozna

sformutowaé nastepujaco:

e ograniczenie szkodliwych skutkow poprzedniego modelu rozwoju, w tym poprawa
jakosci srodowiska zycia mieszkancow,

e przelamanie regresu spotecznego i gospodarczego, w tym zmniejszanie skali
bezrobocia

» tworzenie wysokiej jakosci miejsc pracy, co, z jednej strony, stwarza korzystny klimat
gospodarczy, a wiec przyczynia sie do dynamizacji rozwoju, z drugiej zas
bezposrednio prowadzi do petniejszego zaspokojenia potrzeb mieszkahcow,

» stworzenie dogodnych warunkéw osadnictwa dla os6b poszukujgcych w lepszych

Srodowiskowych warunkow do zycia.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 4
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Przyjeta w studium polityka przestrzenna gminy Debnica Kaszubska koncentruje sie, w
zwigzku z alokacjg przestrzenng inwestycji celu publicznego (w rozumieniu przepisow art. 2
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), na ksztattowaniu

nastepujacych elementow struktury zagospodarowania przestrzennego gminy:

* obszary zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych wskazanych do
przeksztalcen i uzupetnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz
dziatalnosci gospodarczych,

» obszar6w wskazanych na cele rozwoju funkcji turystyczno — wypoczynkowych i
obstugi ruchu turystycznego,

e obszaréw na cele farm wiatrowych,

e obszaréw wskazanych na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci
gospodarczych,

» obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2. Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania

terenow

2.1.  Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy

Glébwng funkcjag gminy Debnica Kaszubska jest mieszkalnictwo i turystyka
uzupetniona funkcjg rolng. Produkcja i nieucigzliwy przemyst bedg mialy istotne znaczenie w
lokalnym osrodku rozwoju jaki jest miejscowos¢ Debnica Kaszubska .

Na strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy skiadajg gtéwne osrodki aktywnosci
gospodarczej i osadniczej w gminie oraz pozostale jednostki osadnicze, stanowigce
elementy obszaru aktywnosci gospodarczej w strukturze zagospodarowania przestrzennego.
Okreslenie w/w obszaréw delimitowala analiza uwarunkowan oraz istniejgcego
zainwestowania poszczegOllnych jednostek miedzy innymi w zakresie procesow
gospodarczych i spotecznych, waloréw srodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz
dostepnosci komunikacyjne;j.

W zwigzku z niewielkim wzrostem liczby ludnosci gminy Debnica Kaszubska, przyjmuje sie,
ze nowa zabudowa bedzie realizowana poprzez uzupetnianie i intensyfikacje istniejacych

zespotdw osadniczych (w tym zabudowe terendéw przylegltych). Wszystkie obszary
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przewidziane pod zainwestowanie zostaly objete strefami, ktére wskazujg kierunkowe

obszary rozwoju przestrzennego gminy.

2.2.  Kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.2.1. Obszary zabudowane wiejskich jednostek osadn  iczych wskazanych do
przeksztatce i i uzupetnie A zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych, rekreacyj nych

oraz dziatalno $ci gospodarczych rolniczych i nierolniczych

Gtéwnymi kierunkami zagospodarowania istniejgcych obszarow wiejskich jednostek
osadniczych oprocz uzupetnienia i przeksztalcen zabudowy na cele mieszkaniowe,
dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych, w tym turystycznych i rekreacyjnych

beda miedzy innymi:

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi, w tym ochrona cennych ukladéw
ruralistycznych,

e poprawa estetyki zabudowy,

» przeksztaicenie i rewitalizacji istniejgcej zabudowy po bytych PGR-ach w kierunku
ustugowym i mieszkaniowym,

» wykreowanie przestrzeni publicznych, w tym placow sportowych, miejsc wypoczynku,
terendw zieleni urzadzonej;

» zwiekszanie i poprawa jakosci i dostepnosci ustug podstawowe] obstugi
mieszkancow,

e stworzenie planéw odnowy wsi, oraz innych dokumentéw umozliwiajgcych

pozyskiwanie srodkéw unijnych na modernizacje i rewitalizacje.
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2.2.2. Obszary wskazane na cele rozwoju funkcji mie  szkaniowych i dziatalno $ci

gospodarczych

Tab. Kierunki zagospodarowania obszaréw wskazanych na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych

Lp. Lokalizacja Funkcja obszaru i kierunki zagospodarowania
1. Strefa A1 — obszar e podstawowe kierunki zagospodarowania:
potozony na potnoc od | - rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
miejscowosci Degbnica | zagrodowego
Kaszubska » uzupeniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozwa@j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych, w tym ustug obstugi podr6znych,
- rozwaj funkcji turystycznych i wypoczynkowych,
e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,
* uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,
e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,
e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”
e obszar polozony w granicach GZWP
2. Strefa A2 — obszar e podstawowe kierunki zagospodarowania:

potozony na wschod od
miejscowosci Debnica

Kaszubska

- rozwéj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozw0j dziatalnosci gospodarczych nierolniczych
e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,
e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu

przeznaczonego pod zabudowe,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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* uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

» obszar potozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”

e obszar polozony w granicach GZWP

3. Strefa A3 — obszar w
poblizu miejscowosci

Starnice

e podstawowe Kierunki zagospodarowania:

- rozwQj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego

e uzupeltniajgce kierunki zagospodarowania:

- rozw0j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych

e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,

« zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

e uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

* obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”

e obszar polozony w granicach GZWP

4, Strefa A4 — obszar w
poblizu miejscowosci

Borzecino

e podstawowe Kierunki zagospodarowania:
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego

e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozw0j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych

e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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znaczaco wptywac na srodowisko,

» zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

» utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

* uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”

* obszar potozony w granicach GZWP

5. Strefa A5 — obszar w
poblizu miejscowosci

Dobieszewo

* podstawowe kierunki zagospodarowania:

- rozw0j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego

e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:

- rozwéj dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych

e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,

« zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

* uzupeltnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”

e obszar potozony w granicach GZWP

Kierunki zagospodarowania przestrzennego




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debnica Kaszubska

U]

6. Strefa A6 — obszar w e podstawowe kierunki zagospodarowania:
poblizu miejscowosci - rozw0j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
Podole Mate zagrodowego
* uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozw0j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych
e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,
e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,
* uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,
» uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,
e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”
e obszar polozony w granicach GZWP
7. Strefa A7 — obszar w e podstawowe kierunki zagospodarowania:
poblizu miejscowosci - lokalizacja obiektéw o funkcji ustugowej, rekreacyjnej oraz
Dobra sportowej, z uwzglednieniem wymogow ochrony
srodowiska,
e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozwéj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego
- rozwéj dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych
e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 10
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przeznaczonego pod zabudowe,

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

* uzupeltnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego

»Dolina Stupi”

8. Strefa A8 — obszar w

poblizu miejscowosci

e podstawowe kierunki zagospodarowania:

- rozw0j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i

Dobra zagrodowego
e uzupeltniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozw0j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych
e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,
e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,
* uzupeltnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,
e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,
e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”
9. Strefa A9 — obszar w e podstawowe Kierunki zagospodarowania:

poblizu miejscowosci

Gogolewko

- rozw6j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego
e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:

- rozw0j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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U]

nierolniczych

e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczgco wptywac na srodowisko,

» zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

» utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

e uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

obszar potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,Dolina

Stupi”

10.

Strefa A10 — obszar w
poblizu miejscowosci

Kotowo

* podstawowe kierunki zagospodarowania:

- rozw0j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego

e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:

- rozwéj dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych

e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,

« zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

* uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”

obszar potozony w granicach GZWP
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11. | Strefa A1l — obszar w
poblizu miejscowosci

Motarzyno

e podstawowe kierunki zagospodarowania:
- rozw0j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego
* uzupetniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozw0j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych, w tym ustug obstugi podr6znych
e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

* uzupeltnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych

oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”

obszar potozony w granicach GZWP

12. | Strefa A12 — obszar w
poblizu miejscowosci

Budowo

e podstawowe Kierunki zagospodarowania:
- rozw6j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego
e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozw0j dziatalno$ci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych
e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco wptywac na srodowisko,
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

e uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych

oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

» obszar potozony w otulinie Parku Krajobrazowego

»Dolina Stupi”

13. | Strefa A13 — obszar w
poblizu miejscowosci

Niepogledzie

e podstawowe kierunki zagospodarowania:

- rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego

e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:

- rozw@j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych

e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
znaczgco wptywac na srodowisko,

« zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

e uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

* obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”

* obszar sgsiadujacy z Parkiem Krajobrazowym
»Dolina Stupi” oraz obszarem Natura 2000

e obszar potozony w granicach GZWP

14. | Strefa Al4 — obszar w
poblizu miejscowosci

Galezow

e podstawowe Kierunki zagospodarowania:
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego

e uzupelniajgce kierunki zagospodarowania:
- rozw0j dziatalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych

e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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znaczaco wptywac na srodowisko,

« zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu
przeznaczonego pod zabudowe,

e utrzymanie kompozycji zabudowy wsi,

* uzupelnienie zabudowg dziatalnosci gospodarczych
oraz ustug o znaczeniu gminnym,

e uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim zapewnienie
dostepu do energii elektrycznej, wodociggu i
systemu kanalizacji sanitarnej,

e obszar polozony w otulinie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”

* obszar sgsiadujacy z Parkiem Krajobrazowym
»Dolina Stupi” oraz obszarem Natura 2000

* obszar sgsiadujacy z Parkiem Krajobrazowym
»Dolina Stupi” oraz obszarem Natura 2000

e obszar polozony czesciowo potozony w granicach
GZWP

Szczegobtowe ustalenia dotyczgce zagospodarowania i przeznaczenia terenu w strefach
osadnictwa bedg okreslaty miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach potozonych poza obszarami wskazanymi w studium pod rozwdj osadnictwa,
istnieje mozliwosc¢ lokalizacji roznych form rekreacji, zwigzanych z aktywnym wypoczynkiem
(tereny jezdzieckie, pola golfowe, itp.) Studium wprowadza mozliwos¢ lokalizacji , budynkéw
i obiektow gospodarczych dla potrzeb produkcji rolnej i przetworstwa rolnego z
uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska. No obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania pomimo wysokiego wskaznika

lesistosci gminy Debnica Kaszubska.

2.2.3. Obszary wskazane na cele rozwoju funkcji pro  dukcyjno - ustugowe]

Wyrdzniono jeden obszar lokalizacji funkcji produkcyjno - ustugowej znajdujacy przy
na pétnoc od miejscowosci Debnica Kaszubska. Obszar ten lezy bezposrednio przy drodze

wojewodzkiej nr 210, ktéra po wybudowaniu obwodnicy miasta Stupska w ciggu drogi
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szybkiego ruchu S6 wyraznie zyska na znaczeniu. Obszar majacy tak dobrg obstuge
komunikacyjng bedzie bardzo atrakcyjnym terenem inwestycyjnym. Inwestycje w tym
obszarze nie powinny znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Teren powinien zostac
uzbrojony w urzadzenia infrastruktury technicznej(zapewnienie dostepu do energii

elektrycznej, wodociggu i systemu kanalizacji sanitarnej)

2.2.4. Obszary wskazane na cele rozwoju farm wiatro  wych

Studium wyznacza potencjalne obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych. Obszary te
zostaly wyznaczone na podstawie uwarunkowan srodowiskowych i fizjograficznych, w tym
granic obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska oraz w oparciu
0 badania sity i kierunku wiejgcych wiatrow. Lokalizacja farm wiatrowych wymaga
szczegoOtowych badan wplywu inwestycji na srodowisko i zgodnie z przepisami odrebnymi
moze by¢ koniecznym sporzadzenie ocen oddziatlywania na srodowisko, zgodnie z ustawg o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko. W studium proponuje sie
zachowa¢ bezpieczne odleglosci od projektowanych sitowni wiatrowych do najblizszej
zabudowy na poziomie okreslonym przez wilasciwe przepisy i specjalistyczne opracowania
wykonane na potrzeby konkretnej inwestycji. Na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych

mozna wytwarzac energie elektryczng z innych odnawialnych zrédet energii.

2.3. Wskazniki dotycz ace zagospodarowania terenu

W zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki zabudowy:

* minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;

« optymalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojagcego w zabudowie
rekreacji indywidualnej — 1500 m?;

« minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej powinien wynosic:
a) 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,
b) 25% dla zabudowy ustugowej,
c) 60% dla zabudowy rekreacji indywidualnej,
d) 15% dla zabudowy produkcyjnej,
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2.4,

optymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej powinien wynosic:

a) 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,

b) 45 % dla zabudowy ustugowej,

c) 25% dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - trzy kondygnacje nadziemne, z trzecig

kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,

zadaszenia zabudowy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci

dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 28 — 45°

miejsca parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zapewnienie 1 miejsca
parkingowego dla kazdej dziaiki,

b) dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej - zapewnienie 25 parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy

ogranicza sie lokalizacje prowizorycznych form uzytkowania letniskowego (budki,

przyczepy campingowe, itp.) na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Tereny proponowane do obj ecia ograniczeniem zabudowy i zakazem zabudowy

obszary zlokalizowane miedzy linig brzegu awalem przeciwpowodziowym Iub
naturalnym  wysokim  brzegiem, w ktérym wybudowano trase walu
przeciwpowodziowego. Zakazem zabudowy objete sg réwniez obszary
bezposredniego zagrozenia powodziowego. Od powyzszych zakazéw w drodze
decyzji dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moga nastepowac
zwolnienia.

obszary w pasach oddziatywania linii infrastruktury technicznej:

tereny przeznaczone w studium na funkcje zwigzang z wytwarzaniem energii
elektrycznej (fermy wiatrowe);

grunty stanowigce uzytki klas | — 11l oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego i torfowisk w zwigzku z przepisami o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, nie przeznaczone w studium pod zabudowe, z wyjatkiem lokalizaciji
zabudowy zagrodowej;

grunty stanowigce uzytki lesne, w zwigzku z przepisami o lasach;
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wiasciwymi przepisami o ochronie przyrody.
Ponadto proponuje sie wprowadzenie ograniczenia zabudowy dla terenéw dolin rzecznych
I strumieni, jezior, korytarzy ekologicznych, o ile rysunek studium nie wskazuje inaczej. Na
obszarach tych mozliwa jest lokalizacja systemOw infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej. Na terenach proponowanych do ograniczenia zabudowy i wytgczonych
spod zabudowy zezwala sie na lokalizacje (w uzasadnionych przypadkach) inwestycji celu

publicznego.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Obszary obj ete prawnymi formami ochrony przyrody

Na obszarze gminy Debnica Kaszubska znajdujg sie tereny objete prawnymi formami
ochrony przyrody. Obszary te podlegajg specjalnym zasadom uzytkowania. Do obszarow

takich na terenie gminy Debnica Kaszubska naleza:

e Park krajobrazowy ,Dolina Stupi” wraz z otuling
« Rezerwat przyrody ‘Zrodliskowe Torfowisko”

e Pomnik przyrody,

¢ Obszary Natura 2000,

e Uzytki ekologiczne

Dla wyzej wymienionych obszaréw wyznaczone zostaly zasady uzytkowania oraz zakres

ochrony.
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3.1.1. Park krajobrazowy ,Dolina Stupi”

Zgodnie z Rozporzgadzeniem Nr 58/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi" (Dz.U. Woj. Pomorskiego nr 58 z
2006r, poz. 1195) w parku wprowadza sie nastepujace zakazy:

» realizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.);

e umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronieh i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

e likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej Ilub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

» pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

« wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawag
urzadzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

« budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw
rzek, jezior i innych zbiornikédw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

» likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

* wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

» prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa;

e utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikéw sciekowych;

e organizowania rajdow motorowych i samochodowych;
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e uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.

Jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wplywu planowanej
inwestycji na chronione: krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin, grzyboéw i

zwierzat zakazy wymienione powyzej nie dotyczg :

» okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin obszarow zwartej zabudowy wsi - gdzie dopuszcza sie uzupetnianie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej
linii zabudowy od brzegéw wdd zgodnie z linig wystepujacg na przylegajacych
dziatkach,

e istniejgcych siedlisk rolniczych - gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy o
obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie
przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegdéw waod,

* istniejacych  osrodkow  wypoczynkowych, dla ktérych  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego utracity moc z dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie
dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacego zainwestowania w celu
poprawy standardow ochrony srodowiska oraz walorow estetyczno-krajobrazowych,
pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a

takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw wod.

3.1.2. Rezerwat przyrody , Zrédliskowe Torfowisko”

W rezerwatach przyrody , Zrédliskowe Torfowisko” nalezy uwzglednia¢ wszystkie

zakazy wymienione w art. 15. Ustawy o ochronie przyrody.
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3.1.3. Pomniki przyrody, u 2zytki ekologiczne

Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004r. Nr 92, poz.
880) w stosunku do pomnikow przyrody oraz uzytkow ekologicznych moga byc¢

wprowadzone nastepujace zakazy:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych;

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

» likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikbw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

* wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

« wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

« umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybackq i
lowiecka;

e zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i
grzybow chronionych;

e umieszczania tablic reklamowych.

* Wyzej wymienione zakazy nie dotycza:

e prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

e realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym
dang forme ochrony przyrody;

» zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
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« likwidowania nagtych zagrozeh bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji

ratowniczych.

3.1.4. Obszary Natura 2000

Wyznaczane w ramach sieci Natura 2000 obszary OSO oraz SOO nie sg terenami
Scistej ochrony przyrody i nie posiadajg charakteru rezerwatu czy parku narodowego.
Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 92, poz.
880 z pdzn. zm.) na obszarach tych zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w
znaczacy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob
wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczony zostat obszar Natura 2000.
Dziatania ochronne powinny mie¢ na celu zachowanie w nalezytym stanie zasobdw
przyrody, przy czym przepisy unijne nie precyzujg sposobéw, w jaki efekt ochrony ma byé
osiggniety. Podstawowg zasadg obowigzujgcg na obszarach objetych siecig Natura 2000
powinno by¢ zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong przyrody a gospodarka. Dodatkowo

na Obszarach Specjalnej Ochrony szczego6lnej ochronie podlega przestrzen zyciowa ptakéw.

3.2.  Obszary obj ete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie p rzepisow

odr ebnych

3.2.1. Ztytulu przepisdw prawa — Ustawa o ochronie  gruntéw rolnych ile $nych:

Lasy ochronne - Lasy ochronne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy
o lasach. Chronione sg ze wzgledu na petniong funkcje (lasy glebochronne, wodochronne,
lasy stanowigce drzewostany nasienne). Status laséw ochronnych wyklucza prowadzenie

produkcyjnej dziatalnosci lesnej na ich obszarze.

Grunty rolne stanowi gce uzytki rolne klas | - Ill zwartych kompleksow — najbardziej
urodzajne gleby w gminie - Wskazane uzytkowanie rolnicze. Zmiana uzytkowania
dopuszczalna jedynie w uzasadnionych przypadkach. Wymagana jest zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi stosownie do przepiséw Ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2004r. Nr 121, poz. 1266) ha zmiane przeznaczenia

obszaru o zwartej powierzchni powyzej 0,5 ha.
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Trwate u zytki zielone wyksztalcone na glebach pochodzenia or ganicznego - Tereny
wymagajg na ogoét okresowej regulacji stosunkéw wodnych. Nalezy unika¢é melioracji
polegajacych tylko na odwadnianiu. Wskazane uzytkowanie rolnicze. Zmiana uzytkowania
dopuszczalna jedynie w uzasadnionych przypadkach. Wymagana jest zgoda wojewody
stosownie do przepisow Ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.].
Dz.U. 2004r. Nr 121, poz. 1266) na zmiane przeznaczenia obszaru o zwartej powierzchni

powyzej 0,5 ha.

3.2.2. Z tytulu przepisow prawa — Ustawa prawo wodn e

Obszary bezpo sredniego zagro zenia powodziowego wodami rzeki Stupi oraz
rzeki Skotawy - Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Wodne zakazuje sie wykonywania urzgdzeh wodnych i wznoszenia obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod lub stluzacej do wzmacniania brzegoéw, obwatowan lub odsypisk, zmiany
uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych
wraz z ich infrastrukturg. Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego

zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji zwolni¢ od zakazéw wymienionych

powyzej.

GZWP 117 - Obszar objety strefg wysokiej ochrony. Organizowanie gospodarki sciekowej w
sposob, ktory moze spowodowaé przedostawanie sie $ciekbw w grunt, powinno sie
poprzedzi¢ badaniami geologicznymi z oceng wptywu na wody podziemne. Wymaga sie
ustalenia wiasciwych zasad nawozenia gleb i stosowania odpowiednich srodkéw ochrony
roslin. Istniejg ograniczenia dla lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie oddziatywaé na

jako$¢ wad podziemnych (potrzeba stosowania warstw izolacyjnych).

3.3. Obszary wskazane do obj ecia prawnymi formami ochrony przyrody.

Na terenie gminy Debnica Kaszubska, brak jest terenédw wskazanych do objecia

prawnymi formami ochrony przyrody.
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3.4. Lokalne warto sci srodowiska przyrodniczego

3.4.1. Wody powierzchniowe

Utrzymanie wod powierzchniowych srédlgdowych powinno polega¢ na zachowaniu
lub odtworzeniu stanu ich dna lub brzegéw oraz na konserwacji lub remoncie istniejgcych
budowali regulujacych. Stuzy¢ to bedzie poprawie warunkow korzystania z wod i ochronie
przeciwpowodziowej. Ponadto nalezy dazy¢ do wyeliminowania zrzutu $ciekow bytowych i
przemystowych do wod powierzchniowych i gruntowych. Zasady uzytkowania wod

powierzchniowych okreslajg wtasciwe przepisy, w tym ustawa Prawo wodne.

3.4.2. Wody podziemne

Ochrona wod podziemnych powinna ponadto odbywaé sie m.in. poprzez:
kompleksowg realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym eliminowanie
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci, ograniczeniu zrzutdéw nieczyszczonych sciekow
do gleby, ochrony wdd przed zanieczyszczeniami pochodzenia rolniczego (nawozy
organiczne i sztuczne), koniecznos$¢ budowy ptyt obornikowych wraz z odptywem.

Studium przyjmuje granice obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych i
obszaréw o zaostrzonych rygorach (ze wzgledu na malg odpornosé¢ na degradacje — rynien
polodowcowych oraz terendw o duzej przepuszczalnosci utwordéw powierzchniowych),
oznaczone na rysunku studium. W granicach tego obszaru obowigzujg zasady okreslone w

Dokumentacji Hydrogeologicznej Gtéwnych Zbiornikéw wéd Podziemnych nr 117.

3.4.3. Zasoby geologiczne

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin

3.4.4. Gleby

W celu prawidtowej ochrony gleb przyjmuje sie:

e koniecznos¢ realizacji systemow kanalizacji sanitarnej, w tym indywidualnych

oczyszczalni $ciekéw;
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3.4.5.

wapnowanie zakwaszonych gleb, w celu utrzymania ich przydatnosci do produkciji
rolniczej;

ochrone przed zmiang wtasnosci chemicznych gleb;

ograniczenie osuszania torfowisk i niewtasciwego prowadzenie melioracji.

Gmina Debnica Kaszubska potozona w sredniej strefie zagrozenia erozjg. Obszary

potencjalnej erozji wymagajg wprowadzania zalesien ograniczajacych ten proces.

Korytarze ekologiczne

Przyjmuje sie, zgodnie z rysunkiem studium, przebieg gtownych korytarzy

ekologicznych i szlakbw przemieszczania sie zwierzat, w tym townych.

Ustala sie, ze na tych obszarach powinny obowigzywaé ochrona roslinnosci oraz

ograniczenie lokalizacji obiektéw uniemozliwiajgcych przemieszczanie sie zwierzat

i funkcjonowanie korytarzy ekologicznych.

3.4.6.

3.4.7.

Ochrona powietrza

Poprawa stanu powietrza na terenie gminy moze byc¢ realizowana poprzez:

zmiane nosnikow energii z paliw statych na zrodta odnawialne (biomasa, energia
wiatrowa, energia stoneczna) oraz paliwa ptynne, w tym gazowe;

termomodernizacje budynkow;

centralizowanie zrédet ciepta.

Ochrona klimatu akustycznego, ochrona przed hatasem i promieniowaniem

elektromagnetycznym

Ochrona przed halasem i promieniowaniem elektromagnetycznym, w tym poprawa

klimatu akustycznego na terenie gminy powinna polegac¢ miedzy innymi na:

wprowadzaniu zieleni izolacyjnej wzdtuz gtdbwnych ciggdw komunikacyjnych oraz
wokot stref generujacych hatas;

przebudowa drég;

stosowaniu okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych zasad ochrony i

wyznaczania stref ochronnych w planach miejscowych wzdtuz tych linii.
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e budowa farm wiatrowych na obszarach oddalonych od jednostek osadniczych

(poziom hatasu na obszarach jednostek osadniczych nie moze przekroczy¢ 45 dB)

4. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przest  rzeni produkcyjnej i
obszaréw le $nej przestrzeni produkcyjnej

Na rysunku studium okreslone zostaty obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Na tych
obszarach warunki zabudowy nalezy ustalaé dla zabudowy zagrodowej i obiektow

dziatalnosci rolnicze;j.

Na terenach gruntow rolnych o najwigekszej przydatnosci dla rolnictwa proponuje sie takie

zagospodarowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktorej gltownymi kierunkami bedzie:

e ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I — 1) przed nieuzasadniong
zabudowg oraz niewtasciwym zabiegom agrotechnicznym;

e ochrona obszaréw zmeliorowanych przed nieuzasadniong zabudowa;

e ograniczenie realizacji obiektéw inwentarskich w systemie bezsciétkowym z uwagi na
ryzyko zanieczyszczenia wdd powierzchniowych i podziemnych;

« wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami srédpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekow
wodnych i wdéd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu

waod oraz gleb.

W rolniczej przestrzeni produkcyjnej istotny element stanowig fermy wielkotowarowe.
Lokalizacja nowych ferm powinna odbywac sie w zgodzie z przepisami dotyczacymi ochrony
Srodowiska wraz z rozporzadzeniami do tych przepisow (szczegdlnie o inwestycjach
wymagajacych stworzenia raportu oddziatywania na $rodowisko) oraz przepisami 0
nawozach i nawozeniu. Duze znaczenie powinno mie¢ réwniez rozpowszechnianie wsrod
producentoéw rolnych zasad dobrej praktyki rolniczej, ktéra jest bardzo wazna na terenach o
tak duzych walorach przyrodniczych. W obszarach lesnych w granicach gminy

zagospodarowanie terendéw odbywac sie bedzie na podstawie przepiséw o lasach.
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v

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

kultury wspotczesnej.

5.1.

Kaszubska.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchom

i zabytkdéw oraz dobr

ych z terenu gminy D ebnica

W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie obiekty nieruchome wpisane do

rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku. W ponizszej tabeli zostaty

wymienione obiekty ujete w tymze rejestrze zgodnie ze stanem na dzien 1 wrzesnia 2009 r.

Tab. 6. Rejestr Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lezgcych na obszarze gminy Debnica

Kaszubska
Organ wpisuj acy do rejestru Data wpisu do
zabytkow rejestru zabytkow Obiekt Miejscowo  $¢

Wojewddzki Konserwator

kosciot parafialny

p.w. Sw. Jana Chrzciciela wraz z

Zabytkéw w Koszalinie 1960-06-08 | otoczeniem Debnica Kaszubska
kosciot parafialny

Wojewddzki Konserwator p.w. Sw. Stanistawa Biskupa

Zabytkéw w Koszalinie 1960-06-08 | i Meczennika wraz z otoczeniem Dobieszewo
kosciot parafialny

Wojewddzki Konserwator p.w. NMP Krélowej Polski wraz z

Zabytkéw w Koszalinie 1961-08-29 | otoczeniem Budowo

Wojewddzki Konserwator

Zabytkéw w Koszalinie 1966-02-15 | zespot dworsko-parkowy (dwor, park) Starnice

Wojewddzki Konserwator

Zabytkéw w Koszalinie 1975-02-15 | dom Graboéwko

Wojewddzki Konserwator zesp6t dworsko-parkowy

Zabytkéw w Stupsku 1987-03-12 | ( dwor, park) Kotowo

Wojewddzki Konserwator zespot patacowo-parkowy

Zabytkéw w Stupsku 1988-01-28 | ( patac) Krzywan

Wojewddzki Konserwator zespot patacowo-parkowy

Zabytkéw w Stupsku 1994-11-24 | (park) Krzywan

Wojewddzki Konserwator

Zabytkéw w Stupsku 1994-12-27 | zespot patacowo-parkowy / patac, park / | Motarzyno

Wojewddzki Konserwator

Zabytkéw w Stupsku 1996-04-23 | park Krzynia

Wojewddzki Konserwator

Zabytkéw w Stupsku 1997-05-06 | park Podole Mate

Zrodto: Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Gdansku
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Zgodnie z przepisami ustawy z 23 lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
2003, Nr 162, poz. 1568) zabytki znajdujace sie w ewidencji zabytkéw podlegajg ochronie.

W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru, w tym zabytkéw archeologicznych,
ustawa o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami wymaga uzyskania zgody

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku:

» prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych;

* wykonywania rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

e prowadzenia badan konserwatorskich;

e prowadzenia badan architektonicznych;

e przemieszczania zabytku nieruchomego;

e dokonywania podziatu zabytku nieruchomego;

e zmiany przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku;

e umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw,
z wytaczeniem tablic informujacych, iz dany obiekt jest zabytkowy;

* podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku;

e poszukiwania ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych

i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

Zabytki znajdujgce sie gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkédw nalezy chroni¢

ustaleniami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Debnica Kaszubska znajduje sie 330 stanowisk archeologicznych. Sg
to przede wszystkim stanowiska okreslone jako osady kultury wczesnosredniowiecznej,
péznosredniowiecznej, wielbarskiej, tuzyckiej, a takze cmentarzyska i parki. Spis stanowisk
archeologicznych na obszarze gminy znajduje sie w czesci A niniejszego dokumentu.

Ustala sie obowigzek przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie
stanowiska archeologicznego, interwencyjnych badanh archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, po zakonczeniu ktérych teren

moze zostac¢ trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych
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interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego.

5.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ustala sie, ze podstawg dziatan w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego gminy
bedzie préba nawigzania do cech regionalnych. Powinno to dotyczy¢ zaréwno wysokosci
zabudowy, rodzaju i kolorystyki dachu, wielkosci dzialek budowlanych oraz sposobu

lokalizowania zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowalnych.

5.3.1. Ochrona cmentarzy

W obrebie cmentarzy obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego, alei, ukiladu
kwater, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw iinnych
elementéw matej architektury. Zakazuje sie zmian ukladu przestrzennego, likwidacji
historycznych elementéw matej architektury oraz historycznych nagrobkow. Wszelkie prace
prowadzone w obrebie historycznych cmentarzy nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw lub uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5.3.2. Ochrona parkow

W obrebie parkéw obowigzuje ochrona ukiadu przestrzennego historycznego,
ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementéw matej architektury.
Wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznych parkéw nalezy uzgodni¢ z

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastr uktury technicznej

6.1. Uklad drogowy

W kategoriach administracyjnych ukiad komunikacji drogowej w obszarze gminy
Debnica Kaszubska tworzg drogi: wojewddzkie, powiatowe i gminne.
W celu zapewnienia odpowiedniego funkcjonowania gminnej sieci drogowej zaproponowano
pozadany przebieg obwodnicy miejscowosci Debnica Kaszubska.
W studium przyjeto funkcjonalny podziat uktadu drogowego na nadrzedny, podstawowy i

uzupetniajacy.

6.1.1. Ukiad nadrz edny

Dla gminy Debnica Kaszubska nadrzedny ukiad komunikacyjny tworzy droga
wojewodzka nr 210 tgczgca gmine miejscowosci gminy Debnica Kaszubska z miastem
Stupskiem oraz Uniechowem. Postuluje sie przebudowe drogi wraz z mozliwg do realizacji
obwodnicg miejscowosci Debnica Kaszubska i doprowadzenie drogi do klasy technicznej G.

6.1.2. Ukfad podstawowy

Dla gminy Debnica Kaszubska podstawowy tworzg drogi powiatowe

Tab. 22. Drogi powiatowe na obszarze gminy Debnica Kaszubska

L.p. | Numer Klasa )
drogi techniczna Nazwa drogi
1 1136G L Damnica - tabiszewo - do dr. powiat. 1177G
4 1174G L Borzecino - Krzynia
5 1175G L tysomice- Suchorze
6 1176G 4 Debnica Kaszubska - Podwilczyn - do dr. powiat. 1705G
7 1177G 4 Gtobino - Dobieszewo - Podkomorzyce
9 1190G L Jamrzyno - Ochodza - do dr. woj. 210
13 1198G Z Motarzyno - Kofczygtowy
14 1199G L Niemczewo - Galeznia Wielka
15 1200G L Gateznia Wielka- do dr. woj. 210
16 1201G Z Budowo — Krosnowo - Bytow

Zrédto: opracowanie wasne
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Powyzsze drogi majg znaczenie ponadlokalne, poniewaz taczg gmine z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym powiatu i wojewoddztwa. Postuluje sie przebudowe

i doprowadzenie drog do klasy technicznej G.

6.1.3. Uklad uzupetniaj acy

Obstuge komunikacyjng gminy zapewniajg drogi 0 nastepujacych parametrach
technicznych: gtéwne (G), zbiorcze (Z), lokalne (L).
Na uktad uzupetniajacy skiadajg sie pozostate drogi powiatowe oraz drogi gminne, ktére
zapewniajg obstuge poszczegdlnych miejscowosci gminy. W ramach tego uktadu znajdujg
sie rowniez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, o$rodkéw turystycznych oraz

zabudowy kolonijnej.

W zakresie ukfadu komunikacyjnego postukuje sie przebudowe i przebudowe wiekszosci
odcinkéw drég powiatowych i gminnych, ktére znajdujg sie w bardzo ztym stanie

technicznym.

6.2. Trasy rowerowe

Przyjmuje sie przebieg miedzyregionalnej trasy rowerowej nr 14 z Ustki do
Grudzigdza przez Stupsk, Bytow, Brusy i Czersk. W gminie Debnica Kaszubska przebiega
ona gtownie wzdtuz dr6g powiatowych o numerach 1172G, 1176G. Niewielki fragment trasy
biegnie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 210, a takze wzdtuz drogi lesnej na zachod od

miejscowosci Skarszéw Dolny.

6.3. Pozostate systemy komunikaciji

Postuluje sie rozbudowe zagospodarowanie turystycznego i wodnego na szlaku

turystyki wodnej rzeki Stupi.
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6.4. Infrastruktura techniczna

6.4.1. Zaopatrzenie w wod €

Na terenie gminy Debnica Kaszubska funkcjonujg 24 ujecia wody gtebinowej (POS,
2008). Wiekszos¢ mieszkancéw gminy korzysta z ujecia wody w rejonie Debnicy
Kaszubskiej. Warunki hydrogeologicznego obszaru gminy sg dobre i wystarczajg do
pokrycia zapotrzebowania w gminie. Przewiduje sie budowe wodociggu Maleniec —

Gogolewko.

Glownymi kierunkami rozwoju sieci wodociggowej na terenie gminy beda;:
« zwodociggowanie calego obszaru gminy
e poprawa jakosci wody dostarczanej do mieszkancéw gminy;

» uzbrajanie nowych terenéw inwestycyjnych w oparciu o istniejgce magistrale,

6.4.2. Kanalizacja sanitarna

Dla Debnicy Kaszubskiej zostata wyznaczona aglomeracja wodno-$ciekowa. Zgodnie
Zz Rozporzadzeniem nr 82/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 29 sierpnia 2006r. (Dz. U.
Woj. Pom. z 2006 r. Nr 95 poz. 1985) w skiad aglomeracji wchodzg nastepujace
miejscowosci: Debnica Kaszubska, Skarszéw Goérny, Grabin, Krzywan, Krzynia, Krzynka,
Starnice, Borzecino, Labiszewo, Dobieszewko, Dobieszewo, Podole Male, Dobra, Gogolewo,
Niemczewo, Motarzyno, Niepogledzie, Budowo, Jawory, Kotowo, Gatezdw.
Obecnie skanalizowane sg miejscowosci: Debnica Kaszubska, Motarzyno, Borzecino,
Gogolewo oraz Budowo. Skanalizowanie pozostalych obszaréw gminy zostanie
przeprowadzone etapami. W pierwszym etapie zmodernizowany zostanie system kanalizacji
sanitarnej w miejscowosci Motarzyno oraz skanalizowane zostang nastepujace
miejscowosci: Krzynia, Niemczewo, Kotowo, Goszczyno. W drugim etapie kanalizowania
gminy Debnica Kaszubska studium przewiduje budowe systemu kanalizacji sanitarnej w
nastepujacych miejscowosciach: Niepogledzie, Galezéw, Budowo oraz Jawory. W trzecim
etapie skanalizowana zostanie zlewnia miejscowosci Gogolewo.
Pozostate miejscowosci wchodzace w skfad aglomeracji wodno-Sciekowej zostang
skanalizowanie w kolejnych etapach. Niezaleznie od miejscowosci objetych aglomeracjg

Debnica Kaszubska studium zaktada budowe oczyszczalni $ciekbw w miejscowosci
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Podwilczyn oraz przydomowych oczyszczalni sciekdw wraz w miejscowosciach Mielno oraz

Maleniec.

6.4.3. Gospodarka odpadami

Odpady z terenu gminy sktadowane bedg na skfadowiskach w Bierkowie (gmina

Stupsk), Chlewnicy (gmina Potegowo) oraz w Unichowie (gmina Czarna Dabrowka).

6.4.4. System elektroenergetyczny

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.

miejscowosci Debnica Kaszubska na terenie gminy zlokalizowany jest GPZ 110/15 kV.

Studium wprowadza mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii, tj. rzek, wiatru,
energii stonecznej, biomasy, wod geotermalnych. Przyczynia sie to znaczaco do poprawy
stanu srodowiska naturalnego oraz daje wymierne efekty ekonomiczne. W warunkach gminy
duze szanse na wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii zwigzane by¢ powinno z
wykorzystaniem wiatru oraz biopaliw. Rozw0j energetyki ekologicznej powinien by¢ szeroko
wspierany przez wladze samorzadowe i pahstwowe.

Na terenie gminy Debnica Kaszubska istnieje mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Obszar gminy lezy w korzystnej strefie energetycznej wiatrow. W polnocnej i centralnej
czesci gminy, istniejg najlepsze warunki wietrzne i krajobrazowe do lokalizacji tego typu
inwestycji. Realizacja takich przedsiewzie¢ wymaga duzych naktadow finansowych, ale
jednoczesnie przyczynia sie do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego i zmniejszenia
emisji zanieczyszczen do atmosfery. Tereny pod lokalizacje turbin wiatrowych w gminie
Debnica Kaszubska wyznaczono poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o

ochronie przyrody.

6.4.5. System zaopatrzenia w gaz i ciepto

Gmina Debnica Kaszubska nie jest zaopatrywana w gaz. Na obszarze gminy
przewiduje sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze stacja redukcyjno —
pomiarowg w poblizu miejscowosci Starnice. Nalezy dazy¢ do gazyfikacji miejscowosci

gminy Debnica Kaszubska. W pierwszej kolejnosci zgazyfikowane powinny zosta¢ wsie:
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Debnica Kaszubska, Krzywan, Staranice, Borzecino oraz Dobieszewo. Studium proponuje
mozliwy do realizacji przebieg gazociggu wysokiego cisnienia wzdtuz drogi wojewodzkiej nr

210 wraz ze stacjg redukcyjno — pomiarowg w miejscowosci Debnica Kaszubska.

Na terenie gminy istniejg indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto. Ze wzgledu na zbyt
matg liczbe odbiorcow oraz charakter zabudowy realizacja systemu cieptowniczego nie jest
optacalna. W okresie kierunkowym ciepto nadal bedzie pozyskiwane ze zrodet
indywidualnych. Gtéwnym zadaniem polityki w tym zakresie powinna sta¢ sie wymiana
istniejacych, szkodliwych dla $rodowiska przyrodniczego zrodet energii cieplnej na

ekologiczne i odnawialne, takie jak: biomasa, energia stoneczna, energia geotermalna gaz.

6.4.6. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe
I modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie calej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewoddzkiej i krajowej z zachowaniem

w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i

teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnosc¢ do taczy telekomunikacyjnych,
rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnos$ci sieci internetowej i rozwoju
spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do
Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci
bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg

sieci Hotspotow.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b  eda inwestycje celu publicznego

7.1. Zadania rz gdowe stanowi gce inwestycje celéw publicznych i ponadlokalne

zadani a celow publicznych

Zadania rzgdowe stanowiagce inwestycje ponadlokalnych celéw publicznych
Na terenie gminy Debnica Kaszubska nie wystepujg zadania rzgdowe stanowigce inwestycje
ponadlokalnych celéw publicznych, znajdujgce sie w rejestrze programéw rzgdowych,
o ktérych mowa w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.

7.2. Zadania stanowi gce inwestycje ponadlokalnych celéw publicznych z pr ogramu

rzadowego ,Infrastrukturai  $rodowisko” finansowanego ze  srodkdw Unii Europejskiej

Na terenie gminy Debnica Kaszubska nie wystepujq inwestycje ponadlokalnych celow
publicznych z programu rzadowego ,Infrastruktura i Srodowisko” finansowane ze $rodkow

unijnych.

7.3.  Zadania ponadlokalnych cel6éw publicznych o zna  czeniu wojewddzkim — Plan

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorsk iego

Na obszarze gminy Debnica Kaszubska nie wystepujg zadania ponadlokalnych celéw

publicznych o znaczeniu wojewddzkim.

7.4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokaln ~ ym opracowane zostaty w

oparciu o plan rozwoju lokalnego.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslonych w studium
stanowi zadania wlasne gminy. Zadania te powinny by¢ finansowane ze srodkéw budzetu
gminy.

Do zadan tych nalezg miedzy innymi:
* budowa systemu kanalizacji sanitarnej na obszarze catej gminy (3 etapy)
 modernizacja wodociggébw na terenie gminy Debnica Kaszubska oraz budowa

wodociggu Maleniec — Gogolewko
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8. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi i osuwania si € mas

ziemnych

Zgodnie z Ustawg Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. Art. 82 pkt.1 obszary narazone na

niebezpieczehstwo powodzi obejmuja;

e obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, tzn. tereny miedzy walem
przeciwpowodziowym a linig brzegu, strefe wybrzeza morskiego oraz strefe
przeptywéw wezbrann powodziowych okreslong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na podstawie studium okreslajagcego w

szczegolnosci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia,

* obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, obejmujace tereny narazone na
zalanie w przypadku:

a) przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego,

b) zniszczenia lub uszkodzenia watdw przeciwpowodziowych,

¢) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych albo budowli ochronnych pasa

technicznego.

Wymieniona ustawa nie definiuje, dla jakich przeptywéw nalezy okresla¢ granice stref
zagrozenia powodziowego. Zgodnie z og6lnie panujgcymi zasadami na potrzeby
opracowania przyjeto nastepujace zatozenia:
jako podstawe okreslenia granic stref zagrozenia powodziowego uznaje sie granice stref Al i
A10,
» strefa Al okresla zasieg obszaru zalewowego odpowiadajgcego wysokiemu
powodziowemu przeptywowi 0  objetosci  przeptywu  Q, ktorego

prawdopodobienstwo przewyzszenia wynosi 1%,

» strefa A10 to czesc strefy A1 o najwyzszym poziomie zagrozenia powodziowego i
okresla g zasieg powodzi odpowiadajgcy przeptywowi wysokiemu o

prawdopodobiehstwie przewyzszenia p = 10%.
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Zastosowana metodyka wyznaczenia stref zagrozenia powodziowego zgodna jest z
przyjetymi zatozeniami definiujgcymi strefy Al i A10 jak réwniez ogélnie funkcjonujacymi
zasadami ich wyznaczania. Polega ona na wyznaczeniu w Kkolejnych przekrojach
poprzecznych rzeki rzednych zwierciadla wody odpowiadajacych przeptywowi
maksymalnemu rocznemu o prawdopodobienstwie przekroczenia p=1% (Qmaxpl%) i
p=10% (Qmaxpl0%) oraz naniesieniu na mapy topograficzne obszaru zalewu

odpowiadajgcemu tym rzednym.

W granicach administracyjnych gminy Debnica Kaszubska wystepujg dwa obszary
bezposredniego zagrozenia powodziowego. Pierwszy z nich zlokalizowany jest wzdiuz
obszarow przez ktore przeptywa rzeka Skotawa. Drugi obszar zagrozenia powodziowego

Zlokalizowany jest wzdtuz rzeki Stupi.

W granicach administracyjnych gminy Debnica Kaszubska nie wystepujg udokumentowane

obszary osuwiskowe.

9. Obszary wymagaj ace przeksztatce n, rehabilitacji i rekultywacji

Na obszarze wielu miejscowosci gminy rehabilitacji wymaga zabudowa bylych PGR-6w.
Istotnym zadaniem w tym zakresie jest znalezienie inwestoréw, ktorzy mogliby
zagospodarowaé te tereny na cele dzialalnosci gospodarczej rolniczej lub nierolniczej.
Rewitalizacjg powinny zosta¢ objete nie tylko zabudowania gospodarcze i stluzace
prowadzeniu dzialalnosci rolniczych, ale przede wszystkim zabudowa wielorodzinna
zlokalizowana w sasiedztwie PGR-6w. Ponadto rekultywacjg powinny zosta¢ objete

nieczynne miejsca po eksploatacji surowcéw naturalnych.

10.Granice terenéw zamkni etych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych gminy Debnica Kaszubska nie wystepujg tereny zamkniete.
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11.Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza
sie filar ochronny. W zwigzku z tym studium nie okresla takich obszaréw w rozumieniu

przepiséw geologicznych i gérniczych.

12.0Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych. W
zwigzku z tym nie obowigzujg réwniez ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.

13.0bszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Obszary przestrzen i publicznych.
Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powier zchni sprzeda zy

powy zej 2000 m?

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy nie
wyznacza sie przestrzeni publicznych. Na obszarze gminy nie wyznacza sie lokalizaciji

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?.

14.0bszary, dla ktorych zamierza si @ sporz adzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i le  $nych na cele nierolnicze i niele $ne.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, obejmujg planowane inwestycje i tereny wskazane pod zabudowe, o ktérych

mowa w studium oraz na podstawie przepiséw odrebnych i wnioskéw inwestorow.

15. Obszary problemowe

Studium nie wyznacza na terenie gminy obszaréw problemowych.
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