UCHWALA NR XLIV/302/2010
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkalnej w rejonie ulicy Polnej w miejscowosci Dgbnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska (TEREN
B”).

b

Na podstawie art. 4 ust. 1, art. 6 ust. 1, art. 15 ust. 112, 20 ust. 1, art. 29 ust. 1, art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr
141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 .
Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr
172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1475; 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.
1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146), realizujac Uchwalg¢ Rady Gminy Dgbnica Kaszubska Nr
XL/242/2006 zdnia 03 lutego 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkalnej w rejonie ulicy Polnej w miejscowosci
Degbnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska (ze zmiana na podstawie Uchwaty Nr XLV/260/2006 Rady Gminy
Degbnica Kaszubska z dnia 28 lipca 2006 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XL/242/06 Rady Gminy Dgbnica
Kaszubska zdnia 3 lutego 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy w rejonie ul. Polnej w miejscowosci Degbnica Kaszubska),
po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Debnica Kaszubska, Rada Gminy De¢bnica Kaszubska uchwala co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkalnej
w rejonie ulicy Polnej w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska (TEREN ,,B”).

2. Granice planu obejmuja teren polozony w obregbie geodezyjnym Debnica Kaszubska gmina Degbnica
Kaszubska, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

3. Celem planu, oktorym mowa w § 1 pkt. 1 jest ustalenie przeznaczenia terenu dla potrzeb funkcji
podstawowej mieszkaniowej (wraz z funkcjami towarzyszacymi).

4. Integralna czgScia uchwatly jest:

a) zalacznik Nr 1 do uchwaty - nazywany w tre$ci uchwaly rysunkiem planu: Debnica Kaszubska. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkalnej w rejonie ulicy Polnej. TEREN ,,B”.

b) zatacznik Nr 2 do uchwaty — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu planu,

¢) zatacznik Nr 3 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

5. Na rysunku planu, o ktorym mowa § 1 lit. a), obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia
graficzne:

a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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6. Na rysunku planu oznaczono trasy przebiegu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg
i energi¢ elektryczna oraz odprowadzenia $ciekow.

7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest mowa o:

a) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 niniejszej uchwaty,

b) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr do niniejszej uchwaty,

¢) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow budowlanych lub obiekt budowlany, ktéry jest trwale
zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty
i dach, zgodnie z definicja poje¢ w art. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, przeznaczony
do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, poza ktére nie moga wykraczaé
zewngetrzne Sciany frontowe i1 boczne budynkow, a schody, ganki, werandy, wykusze, balkony nie moga by¢
wysunigte poza te linie wigcej niz 2m,

e) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy do ktérego odnosza sig¢ ustalenia niniejszego planu
zawarte na rysunku planu oraz w czesci tekstowe;,

f) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu czynna biologicznie
w rozumieniu § 3. pkt. 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
Z p6zniejszymi zmianami),

8. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z powszechnie obowiazujaca interpretacja.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objgtym opracowaniem planu sa:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania planu zawarte na rysunku planu
(wydzielenie jednostek zmiany planu),

d) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw (ustalenia szczegdtowe
/tekstowe/ opracowane dla wyrdznionych jednostek planu).

2. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania izabudowy terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — wolnostojacej na wydzielonych dziatkach budowlanych:

a) zabudowe nalezy sytuowaé tylko w granicach okre$lonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy /NLZ/ -
zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa parterowa, zpoddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym (do 2 kondygnacji nadziemnych),
z podpiwniczeniem lub bez podpiwniczenia, z dachami 2 lub wielospadowymi o potaciach symetrycznych
wzgledem siebie, o katach nachylenia okoto 27-450 i wysokos$ci do 8,5 m,

¢) pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z dachéwki badz materiatu dachéwkopodobnego (w gamie koloréw
ciemnych o odcieniu ceglastobrazowym),
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d) kolorystyka stonowana w kolorach jasnych i ciemnych wpisujaca si¢ harmonijnie w otoczenie (z wykluczeniem
bieli i koloréw intensywnych na wigkszych ptaszczyznach elewacji),

¢) poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,

f) dopuszcza si¢ realizacjg¢ parterowej zabudowy pomocniczej (budynek gospodarczy, garaz) - o architekturze
nawiazujacej do budynku mieszkalnego,

g) budynek gospodarczy - dopuszcza si¢ zabudowe zespolona z budynkiem mieszkalnym lub wolnostojaca,

h) garaz nalezy projektowac jako obiekt dobudowany do budynku mieszkalnego badz wolnostojacy; w przypadku
garazu wbudowanego zaglebienie posadzki maksymalnie do 0,4m ponizej poziomu terenu.

§ 4. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

Rozdzial 4.

SYMEBOL TRESCUSTALEN

USTALEN
IMN Teren zabudowy mieszkalne] jednorodzinne) (0,32 ha).

Zasady zabudowy i zagospodarowania teretiu oraz ksztaltowania architektury wedlug § 3.

niniejszej uchwaty.

Zabudowe sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnych limi zabudowy (zzodnie z rysunkiem

plamu).

Mieprzebraczalne linie zabudowy —ustala sie mieprzekraczalng linig zabudowy m od granicy pasa

drogowezo drogi dojazdowej (dziatka nr 191 — poloZona poza zranicami planu) oraz 12m od

graricy lasu {w ramach dziakinr 197).

Od granicy z dziatkami sasiednimi nr 193 1 943 nalery zachowad odleglosc zabudowy 4m (dla

budynku rwroconego w strone granicy Sciang z otworami okiennymi i drzwiowymi) oraz 3m (dla

budynku zwrdconego w strone granicy sciana bez otwordw okiennych i drzwiowych).

Intensywinost zabudowy terenu powinna uwzgledmiad minimalny wskafnik powierzchii

biologicznie czynne] wynoszacy 0% oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Dostepniosc terenu od drogi gminnej (ul. Polna, dziatka nr 705 — poloZona poza granicami planu —

poprzez droge gminng ‘dziatka nr 1881 191/,

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruldury techniczne) wedhig § 12 ninizjsze] uchwaby.

2KDW Teren komunikacji — droga wewnetrrna (0,001 ha).

Teren dla korekty pasa drogowezo prrvlezajace] drogzi (driatka nr 191).

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Obszar planu lezy w granicach projektowanego obszaru ochrony wysokiej Gltéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 117 "Bytow" - w jego granicach wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko,

2. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenu IMN nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3.Z powstajacymi odpadami postgpowané w sposdb okreslony w przepisach prawa miejscowego (Plan
gospodarki odpadami, Regulamin utrzymania czystosci i porzadku).

4. W trakcie realizacji planu wymagane jest uwzglednienie zalecen wynikajacych z wymagan ochrony
srodowiska:

a) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami normy;

b) zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dzialalnosci gospodarczej, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

d) na odprowadzanie skanalizowanych wod opadowych do wod lub do ziemi wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego;
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e) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na:
wystepowanie gruntow stabonos$nych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla
posadowionych obiektow, na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkow
geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geotogiczno-inzynierskiej;

f) nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ zabezpieczenia stromych zboczy w sposob zapewniajacy statecznos¢ skarp oraz
zapobiegajacy postepowi erozji gruntu;

g) nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym teranie
a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych.

5. Wymagane jest uwzglednienie zasad ochrony przyrody wynikajacych ze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko:

a) gromadzenie iusuwanie odpadow statych powinno odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymogami
przepisoOw prawnych, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha
1 mokra,

b) wody opadowe nalezy zagospodarowaé w obrebie wydzielonych dziatek w sposob umozliwiajacy ich poézniejsze
wykorzystanie do nawodnienia trawnikow czy zielencow itp.

c) wszystkie elementy sieci hydrograficznej nalezy bezwzglednie zachowaé, istniejacy drzewostan nalezy
w maksymalnym stopniu zachowac,

d) - zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac negatywnego wplywu na rzekg Stupia oraz jej bezposrednie
otoczenie aw szczegdlnosci na wystgpujace w sasiedztwie rzeki siedliska przyrodnicze — rzeka Stupia na
odcinku graniczacym z terenem zainwestowania stanowi potencjalny obszar Natura 2000 ,,Dolina Rzeki Shupi”
oraz korytarz ekologiczny dla wielu gatunkow zwierzat w tym ryb lososiowatych,

e) dla calego terenu objetego planem nalezy uzywa¢ do nasad ro$lin gatunkdéw miejscowych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo - szczegodlnie dla nasad drzew i krzewow,

f) nalezy zachowa¢ wymagana odleglos¢ zabudowy od terendéw lesnych,

g) nalezy chroni¢ wszystkie tereny lesne z uwzglgdnieniem ochrony przed nadmierna presja turystyczna na terenie
objetym planem oraz na terenach przyleghych,

h) nie nalezy dokonywaé zmian w rzezbie terenu,

i) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-
wodnego oraz zmieni¢ stosunkow wodnych na terenie objetym planem oraz na terenach przylegtych,

j) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow; tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 9 lipca 2004 roku w sprawie
gatunkoéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 roku w sprawie gatunkoéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona
(Dz. U. Nr 220, poz. 2237), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkow
dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765 oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o ochronie zwierzat (tj. z 2003 roku, Dz. U. Nr 106, poz. 1002 z p6zniejszymi zmianami).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 6. Nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z §
3-4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z § 4 niniejszej
uchwaty.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw ustalenia w zakresie ochrony gruntéow rolnych i leSnych)

§ 9. 1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 0,32 ha (RV — 0,32 ha).

2. W ramach niniejszego planu na cele nierolnicze i niele§ne przeznacza si¢ grunty rolne, ktére nie wymagaja
wyrazenia zgody (zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych), a ktorych zmiana przeznaczenie
na cele nierolnicze inielesne dokonuje si¢ wramach uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (RV — 0,32 ha).

3. W odniesieniu do gruntéw rolnych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, nalezy wystapi¢ do starosty
celem ustalenia zasad wylaczenia gruntow rolnych z produkcji.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Nie ustala sig.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 1. Nie ustala sig.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zaopatrzenie w wodg realizowaé ze zbiorowego systemu wodociagowego wsi Debnica Kaszubska,
siecia wodociagowa wykonana w drodze gminnej (dziatka nr 188 1191). Nowa sie¢ wlaczy¢ do istniejacego
przewodu wodociagowego w ul. Polne;j.

2. Zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych ze studni glebinowej ALP w Debnicy Kaszubskie;j.

3. Odprowadzenie $ciekow bytowych rozbudowanym o sie¢ kanalizacji sanitarnej w granicach drogi gminngj
(dziatka nr 188 i 191) zbiorowym systemem kanalizacyjnym na oczyszczalnig Sciekoéw w Debnicy Kaszubskie;.
Nowa sie¢ wlaczy¢ do istniejacego kolektora sanitarnego w ul. Polne;j.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren. Zaleca si¢ gromadzenie wod
opadowych 1iroztopowych w zbiornikach w celu ich wtornego wykorzystania oraz stosowanie powierzchni
pOlprzepuszczalnej do utwardzania podjazdow, doj$¢ i miejsc postojowych na poszczegodlnych dziatkach.

5. Zaopatrzenie w gaz poprzez dystrybucje gazu ptynnego propan-butan. Docelowo po doprowadzeniu gazu
ziemnego na teren wsi Dgbnica Kaszubska z sieci gazowej $redniego ci$nienia wykonanej w drodze gminnej
(dziatka nr 1881 191).

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zlokalizowanych w obiektach nalezacych bezposrednio do
odbiorcow ciepta, w ktdrych preferowane sa niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii.

7. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) projektowana linia elektroenergetyczna nn 0,4 kV (od istniejacej linii elektroenergetycznej przebiegajacej
w ciagu ul. Polnej),

b) przylaczenie odbioru energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej na wniosek zainteresowanego, po
zawarciu z zarzadzajacym umowy o przytaczenie.

8. Zaopatrzenie w tacznos¢ odbywac si¢ bedzie zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia.

9. Powiazanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym tj. z ul. Polng (droga gminna) poprzez droge gminna
(dziatka nr 1881 191).

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 13. Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
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Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14.
Inne ustalenia

§ 15. 1. Nalezy zachowa¢ warunki iwymagania zapewniajace poszanowanie wystepujacych w obszarze
uzasadnionych interesé6w 0sob trzecich.

2. Projekty techniczne poszczegdélnych obiektéw kubaturowych powinny by¢ poprzedzone szczegdélowym
rozpoznaniem warunkow geotechnicznych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy De¢bnica Kaszubska.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Debnica Kaszubska

Marian Adamowicz
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