Debnica Kaszubska, dnia 2008-10-20
PP 7331-53/08

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 1, 3, 4, 5 art. 54, art. 55 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
poznigjszymi zmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity z 2000 roku
Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z pézniejszymi zmianami),

- 8 3-9 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobéw ustalania
wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588),

- § 2-3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczer i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U. Nr 164, poz. 1589),

oraz na podstawie pr zepisow odr ¢bnych w tym w szczegdlnosci:

- art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004 roku Dz
U. Nr 261 poz. 2603 z péznigjszymi zmianami),

- art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. z 2001 roku Dz. U. Nr 142 poz. 1591
Z péznigjszymi zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2 czerwca 2008 roku M arii i Romana Staniewicz zam. 76-
248 Debnica Kaszubska, ul. Zielona 1

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
dia inwestycji polegajace na budowie sieci kanalizacji sanitarng w migjscowosci Debnica
Kaszubska gmina D¢bnica Kaszubska (dz. 688/25, 688/41).

1. Ustalenia dotyczacerodzaju inwestycji:

a) inwestycja polega na budowie sieci kanalizacji sanitarng,

b) redizacja kanalizacji sanitarngl dla potrzeb uzbrojenia przylegajacych dziatek budowlanych
(dziazka nr 688/34, 688/33),

C) teren objety decyzja dotyczy nastgpujacych nieruchomosci:

Lp. Obreb NI dzialki Wiascicid-uzytkownik Uzytkowanie
gruntow
Kogut Jani Stefania
1. | De¢bnica Kaszubska 688/25 Mnich Mirostaw i Wtadystawa RVI
Mutyk Zofia
2. | Debnica Kaszubska 688/41 Staniewicz Roman i Maria RVI

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegOtowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajace z przepisdw odrebnych aw szczegdlnosci:

a) w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- realizacja przedsigwzigcia w obszarze dziatek 688/25 i 688/41 - orientacyjna trasg okreslono na
mapie w skali 1:500 stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszgl decyzji,

- projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy uktada¢ w ziemi,

- wykopy w migjscach zblizen i skrzyzowan z istniejacym uzbrojeniem podziemnym — wykonat
sprzgtem recznym,



- po zakonczeniu realizacji inwestycji teren nalezy doprowadzi¢ do stanu poprzedniego,

- sie¢ projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczng (art. 5 ust.1 prawa budowlanego),

b) wymagania dotyczace nowe zabudowy:

- linie zabudowy — nie ustala sig,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki - nie ustala sig,

- szerokos¢ elewagji frontowe) — nie ustala sig,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewad]i frontows, jgj gzymsu lub attyki — nie ustala sig,

- geometria dachu (kqt nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukfad pofaci) — nie ustala sig.

c) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspbiczesng:

- nie ustala sie.

d) w zakresie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- podtaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarngj zgodnie z warunkami technicznymi Zaktadu
Gospodarki Komunalngl w Dgbnicy Kaszubskigj — pismo nr ZGK/wt/298/2007 z 2007-11-08 tj.
od istnigjacej studzienki w dziatce 688/25 o rzednych 49,60/48,17m.

3. Ustalenialinii rozgraniczaj acych teren inwestycji:

- nie ustala si¢ z uwagi na okreslenie trasy planowanej inwestycji liniows.

Zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji stanowi mapa  w skali 1: 500.

UZASADNIENIE

Decyzja o lokalizagji celu publicznego zostata wydana na wniosek zainteresowanego — (kazdy ma
prano do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytu/ prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
wmigscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzi o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich). Udaenia sposobu zagospodarowania terenu spetnigja wymagania zawarte we whiosku
0 wydanie decyzji.

W 2zwiazku z brakiem obowiazujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
decyzje wydano po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.
Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego powierzono osobie wpisang na liste
izby samorzadu zawodowego urbanistow.

W postepowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dokonano
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy (wynikajgcych z przepisow
odrebnych) oraz analizy stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestydji.

Projektowane przedsiewziccie dotyczy budowy inwestycji liniowe), na terenie niewymagajacym
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Inwestycja dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.

Po dokonaniu analizy i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrebnych, oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym planowana jest inwestycja stwierdzono, ze projektowana
inwestycja spetnia standardy przepisdw ochrony srodowiska, nie ma negatywnego wptywu na zdrowie
ludzi, teren nie jest objety ochrona dziedzictwa kulturowego, ani zadna z form ochrony obszarows,
wymieniongl w ustawie o ochronie przyrody.

Whiosek w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie kaliduje
ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debnica Kaszubska”
(Uchwala nr 34/96 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 28 sierpnia 1996 roku oraz Uchwafa nr
X11/48/98 z 19 marca 1998 roku).

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. Nr 142 poz.
1591 z poznigjszymi zmianami), zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty w zakresie wodociagow
i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych nalezy do zadan
wiasnych gminy.
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Zgodnie z art. 6 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz U. 22000 roku Nr 46 poz. 543 z pdZniejszymi zmianami), celami publicznymi w rozumieniu ustawy sa
budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia,
przesytania, oczyszczaniai odprowadzania $ciekOw.
W ramach wszczetej przez Urzqd Gminy Debnica Kaszubska procedury publicznego zawiadomienia
0 WSZCZeCiu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(tj. zgodnie art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dla ww
przedsiewziecia zostaly wniesione 2 uwagi (pisma) dotyczgce planowanej inwestycji. Uwagi zostasy
wniesione przez wspéiwlascicieli dziazki nr 688/25 tj. Pasistwo Sanisfawa i Zofie Mulyk zam. 76-214
Debnica Kaszubska ul. Zjednoczenia 42, Pazistwo Jana i Stefanie Kogut zam. 76-214 Debnica Kaszubska
ul. Zjednoczenia 42a, Pasistwo Mirosfawa i W/adysfawe Mnich zam. 76-214 Debnica Kaszubska ul.
Zjednoczenia 44.
1) Pismo z dnia 3 lipca 2008 roku
Paristwo Stanisfawa i Zofia Mutyk, Jan i Stefania Kogut, Mirosfaw i W/adysfawa Mnich nie zgadzajq
sie na realizacje inwestycji i zwigzane z tym prace zZiemne w obszarze dziafki nr 688/25, ktérej sq
wspoiwfascicielami. Informujq ponadto, iz Pasistwo Roman i Maria Staniewicz nie posiadajq zadnego
tytufu prawnego (poza prawem przejazdu).
2) Pismo z dnia 20 lipca 2008 roku
Paristwo Mufyk, Kogut i Mnich ponownie nie zgadzajq Si¢ na realizacje inwestycji w obszarze dziaZki
nr 688/25, ktorel sq wspéiwfascicielami. Informujq ponadto, iz Pasistwo Roman i Maria Staniewicz
nie posiadajq zadnego tytu/u prawnego (poza prawem przejazdu). Jednoczesnie wskazujq, ze Sq inne
mozliwosci podigczenia dziafek budowlanych do kanalizacji sanitarnej tj. od strony ul. Zielong,
tflumaczg swoje stanowisko wystepujgcymi problemami sqsiedzkimi oraz uwazajq, ze jedyng
mozliwoscig zgody na wykonanie uzbrojenia jest notarialne zrzeczenie sie przez Pasistwa Saniewicz
prawa sfuzebnosci przejazdu i przechodu przez dziatke nr 688/25.
W trakcie rozpatrywania wiw uwag (pism) stwierdzono, iz przyjete w projekcie decyzii o lokalizadi
inwestycji celu publicznego ustalenia sg zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.
W szczegdlnosci:
Nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odr ebnymi.
Decyzia nie rodz praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawnier 0sob trzecich
i zgodnie z przepisem art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapis
powyzszy zostal zamieszczony w w/w proj ekcie decyzji.
Wojt Gminy Debnica Kaszubska nie moze odmowi¢é wydania decyzji na takiej podstawie, ze w chwili
skfadania wniosku o wydanie decyzji Pazistwo Staniewicz nie posiadajq prawa do terenu.
Taki obowigzek bedzie spoczywa/ na Inwestorze na etapie pozwolenia na budowe, kiedy bedzie
zobligowany do przed/ozenia w Starostwie Powiatowym w Sfupsku oswiadczenia w sprawie tytufu do
wfadania terenem oraz uzgodnionego projektu budowianego (zgodnie z art. 33-34 ustawy Prawo
budowlane).Praktycznie oznacza to, iz bez zgody skfadajqcych uwagi do w/w decyZi nie bedzie
mozliwa budowa sieci kanalizadji sanitarnej przez teren dziatki nr 688/25 (mimo uzyskania wczesniej
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego).
Wojt Gminy Debnica Kaszubska wydal decyzie o lokalizacji celu publicznego dla inwestycji
polegajqcej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej w migjscowosci Debnica Kaszubska gmina
Debnica Kaszubska (dz. 688/25, 688/41).
Od decyZzii nr PP 7331-53/08 zdnia 5 sierpnia 2008 roku zosta/o wnies one odwo/anie przez Pasistwo
Stanisfawa i Zofie Mutyk, Paristwo Jana i Stefanie Kogut, Pasistwo Mirosfawa i Wiadysfawe Mnich.
Samorzgdowe Kolegium Odwofawcze w Supsku rozpatrzy? wiw odwofanie na posiedzeniu w dniu
4 wrzesnia 2008 roku. Zgodnie z decyzjq nr SKO.41/V11/8331/191/08 z 2008-09-04 Kolegium uchylifo
zaskarzong decyzje Wojta Gminy Debnica Kaszubska w cafosci i przekazalo sprawe do ponownego
rozpatrzenia przez organ | instancji.
Powodem uchylenia decyzji Wojta Gminy Debnica Kaszubska z dnia 5 sierpnia 2008 roku, by/o
stwierdzenie przez Kolegium braku w aktach sprawy analizy warunkow i zasad zagospodarowania
terenu i jego zabudowy oraz stanu faktycznego i prawnego terenu.




Jednoczesnie Kolegium podzeli/o wezesnigjsze stanowisko Wojta Gminy Debnica Kaszubska co do
braku podstaw do odmowy wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego bazujgc na braku
tytufu prawnego do dysponowania nieruchomosciq na etapie decyzi.

» Jednoczesnie Kolegium podkresla, ze zaden z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczgcych lokalizacji inwestycji celu publicznego nie nak/ada na inwestora obowigzku
dysponowania nieruchomoscig lub przyrzeczeniem jg dysponowania przed uzyskaniem decyzi o
lokalizagji celu publicznego. Nalezy podkresli¢, ze inwestycja celu publicznego lokalizowana winna by¢ na
podstawie planu migscowego (art. 50 ust. | ustawy). W przypadku braku planu lokalizacje jg ustala sie
w drodze decyzi administracyjnej. W jednym i drugim przypadku nie jest wymagane dysponowanie
nieruchomascig na cele budowlane przed wydaniem decyzi |ub uchwaleniem planu miejscowego. Zardawno
plan migscowy jak i decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego moze stanowi¢ jedynie podstawe
do roszczenia o udostepnienie nieruchomosci na realizacje takiego rodzaju inwestycji. Wéwczas to,
po uprawomocnieniu Sie decyZi inwestor zobowigzany jest do przeprowadzenia negogadji z w/ascicielem
nieruchomosci w celu uzgodnienia warunkéw i zasad uzyskania nieruchomosci na cele budowl ane za
sfusznym odszkodowaniem. Przy braku takiego porozumienia, o odszkodowaniu orzekac bedzie w
tym przypadku Starosta Sfupski w postepowaniu wyw/aszczeniowym w oparciu o przepisy rozdziafu
pigtego (art. 128 i nastepne) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z2004r. Nr 261, p6z. 2603 z pdzn. zm")".

Bazujgc na podstawie decyzi Samorzgdowego Kolegium odwofawczego w  Supsku nr
SKO.41/V11/8331/191/08 z 2008-09-04, Wojt Gminy Debnica Kaszubska przystgpiz do ponownego
rozpatrzenia sprawy. W szczegdlnosci Wojt Gminy Debnica Kaszubska ponownie wyda? decyzje
olokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajgce) na budowie sieci kanalizacji sanitarnej
w migjscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska (dz. 688/25, 688/41) — uzupe/niajgc
akta sprawy o analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu.

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktory
nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku
zZotrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ninigjsza decyzja wygasa, jezdi inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego

terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydang decyzji (z wyjatkiem sytuacji,
kiedy zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji
nastepujew trybieart. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektoniczno-Budowlanego
Starostwa Powiatowego w Stupsku przy ul. Szarych Szeregow 14 (przedk/adajqc oswiadczenie w sprawie
tytufu do wfadania terenem oraz uzgodniony projekt budowany — zgodnie z art. 33-34 ustawy Prawo
budowiane).

Od ninigjszgl decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Stupsku w terminie 14 dni od daty jg otrzymania (za posrednictwem Wojta Gminy
Debnica Kaszubska).

Wt Gminy

/-1 Eugeniusz Daviczak



