UCHWALA NR XLIV/301/2010
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkalnej w rejonie ulicy Polnej w miejscowosci Dgbnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska (TEREN
A”).

b

Na podstawie art. 4 ust. 1, art. 6 ust. 1, art. 15 ust. 112, 20 ust. 1, art. 29 ust. 1, art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr
141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 .
Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr
172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1475; 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.
1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146), realizujac Uchwalg¢ Rady Gminy Dgbnica Kaszubska Nr
XL/242/2006 zdnia 03 lutego 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkalnej w rejonie ulicy Polnej w miejscowosci
Degbnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska (ze zmiana na podstawie Uchwaty Nr XLV/260/2006 Rady Gminy
Degbnica Kaszubska z dnia 28 lipca 2006 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XL/242/06 Rady Gminy Dgbnica
Kaszubska zdnia 3 lutego 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy w rejonie ul. Polnej w miejscowosci Degbnica Kaszubska),
po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Debnica Kaszubska, Rada Gminy De¢bnica Kaszubska uchwala co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkalnej
w rejonie ulicy Polnej w miejscowosci Degbnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska (TEREN ,,A”).

2. Granice planu obejmuja teren polozony w obregbie geodezyjnym Debnica Kaszubska gmina Degbnica
Kaszubska, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty.

3. Celem planu, oktorym mowa w § 1 pkt. 1 jest ustalenie przeznaczenia terenu dla potrzeb funkcji
podstawowej mieszkaniowej (wraz z funkcjami towarzyszacymi).

4. Integralna czgScia uchwatly jest:

a) zalacznik Nr 1 do uchwaty - nazywany w tre$ci uchwaly rysunkiem planu: Debnica Kaszubska. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkalnej w rejonie ulicy Polnej. TEREN ,,A”.

b) zatacznik Nr 2 do uchwaty — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu planu,

¢) zatacznik Nr 3 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

5. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 1 lit., a), obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia
graficzne:

a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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6. Na rysunku planu oznaczono:
a) linie podziatu wewngtrznego na dziatki budowlane (proponowane),
b) projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000,
c) strefe od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

d) trasy przebiegu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ienergi¢ elektryczng oraz
odprowadzenia §ciekow.

7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest mowa o:

a) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 niniejszej uchwaty,

b) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr do niniejszej uchwaty,

¢) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow budowlanych lub obiekt budowlany, ktéry jest trwale
zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty
i dach, zgodnie z definicja pojg¢ w art. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, przeznaczony
do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, poza ktére nie moga wykraczaé
zewngetrzne Sciany frontowe i1 boczne budynkow, a schody, ganki, werandy, wykusze, balkony nie moga by¢
wysunigte poza te linie wigeej niz 2m,

e) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktoremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy do ktoérego odnosza si¢ ustalenia niniejszego planu
zawarte na rysunku planu oraz w czgsci tekstowej,

f) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu czynna biologicznie
w rozumieniu § 3. pkt. 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
z pdzniejszymi zmianami),

g) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie
wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na: - nieuciazliwe -
to jest ustugi o charakterze bytowym, niebgdace przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymienionymi w obowiazujacych przepisach prawa oraz niezaliczane w mys$l obowiazujacych
przepisow do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, - uciazliwe - to jest niespelniajace wyzej
wymienionych wymogow lub mogace pogorszy¢ stan $rodowiska lub bedace przedsigwzigciami, dla ktorych
obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

8. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z powszechnie obowiazujaca interpretacja.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 2. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN+U ustala si¢ jako przeznaczenie funkcjg
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa (nieuciazliwe ustugi w tym w zakresie
handlu, gastronomii i rzemiosta).

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ jako przeznaczenie funkcjg rolnicza.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ jako przeznaczenie funkcj¢ zieleni
(lasy).

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje wod
powierzchniowych $rédladowych (ciek).
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6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) ustala si¢ jako przeznaczenie funkcjg
komunikacji (droga publiczna klasy D - dojazdowej).

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ jako przeznaczenie funkcje
komunikacji (droga wewngtrzna).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym opracowaniem planu sa:
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania planu zawarte na rysunku
zmiany planu (wydzielenie jednostek zmiany planu),

d) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw (ustalenia szczegotowe
/tekstowe/ opracowane dla wyrdznionych jednostek planu).

2. W celu uzyskania jednorodnego harmonijnie wyrazu przestrzeni zurbanizowanej ustala si¢:

a) obowiazek zachowania jednorodnego pokrycia dachow budynkéw — pokrycie dachowe winno by¢ wykonane
z dachowki badz materiatu dachéwkopodobnego (w gamie koloréw ciemnych o odcieniu ceglastobrazowym)
i jednorodnym odcieniu kolorystycznym dla wszystkich obiektow,

b) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki elewacji budynkéw — kolorystyka stonowana w kolorach
jasnych i ciemnych wpisujaca si¢ harmonijnie w otoczenie (z wykluczeniem bieli i koloréw intensywnych na
wigkszych ptaszczyznach elewacji),

c) wszystkie posesje od strony drog publicznych nalezy obsadzi¢ zielenia zywoptotowa. Od strony drog ogrodzenia
azurowe o wysoko$ci do 1,50m, o prostej konstrukcji wykonanej zmetalu, drewna lub ceramiki (z
wykluczeniem pelnych prefabrykowanych elementéw betonowych). Kolorystyka ogrodzen — ogrodzenia
metalowe w kolorze grafitowym, ogrodzenia drewniane w kolorze ciemnego brazu.

d) w zagospodarowywaniu poszczegolnych terendéw w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ zielen towarzyszaca
(wysoka 1 niska) w postaci zadrzewien oraz zywoptotow.

3. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania izabudowy terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — wolnostojacej na wydzielonych dziatkach budowlanych:

a) zabudowe nalezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy /NLZ/ -
zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa parterowa, zpoddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym (do 2 kondygnacji nadziemnych),
z podpiwniczeniem lub bez podpiwniczenia, z dachami 2 lub wielospadowymi o potaciach symetrycznych
wzgledem siebie, o katach nachylenia okoto 27-45 i wysokos$ci do 8,5 m,

¢) poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,

d) dopuszcza sig realizacj¢ parterowej zabudowy pomocniczej (budynek gospodarczy, garaz) - o architekturze
nawiazujacej do budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze - dopuszcza si¢ zabudoweg zespolona z budynkiem mieszkalnym lub wolnostojaca,

f) garaze nalezy projektowaé jako obiekty dobudowane do budynkéw mieszkalnych badz wolnostojace;
w przypadku garazu wbudowanego zaglebienie posadzki maksymalnie do 0,4m ponizej poziomu terenu.

4. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania izabudowy terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa (nieuciazliwe ushugi w tym w zakresie handlu,
gastronomii i rzemiosta) (MN+U) — wolnostojacej na wydzielonych dziatkach budowlanych:

a) zabudowe nalezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy /NLZ/ -
zgodnie z rysunkiem planu,

b) b) zabudowa parterowa, zpoddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym (do 2 kondygnacji nadziemnych),
z podpiwniczeniem lub bez podpiwniczenia, z dachami 2 lub wielospadowymi o potaciach symetrycznych
wzgledem siebie, o katach nachylenia okoto 27-45 1 wysokosci do 8,5 m,
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¢) poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowej zabudowy pomocniczej (budynek ustugowy, budynek gospodarczy, garaz) -
o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,

e) budynki ustugowe i budynki gospodarcze - dopuszcza si¢ zabudowe zespolong z budynkiem mieszkalnym lub
wolnostojaca,

f) garaze nalezy projektowaé jako obiekty dobudowane do budynkow mieszkalnych badz wolnostojace;
w przypadku garazu wbudowanego zaglebienie posadzki maksymalnie do 0,4m ponizej poziomu terenu,

g)dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci ustugowej wymagane jest wydzielenie z wlasnej dziatki terenu do
parkowania.

5. Ustala sig potozenie linii zabudowy poprzez okreslenie odleglosci zabudowy od:

a) linii rozgraniczajacych pasy drogowe drogi lokalnej potozonej poza granicami planu (ul. Polna - dziatka nr 70/5)
- 8m od granicy pasa drogowego (zgodnie z § 4. tekstu zmiany planu i rysunkiem zmiany planu),

b) linii rozgraniczajacych pasy drogowe drogi dojazdowej 1KD(D) — 4m od granicy pasa drogowego (zgodnie z §
4. tekstu zmiany planu i rysunkiem zmiany planu),

¢) linii rozgraniczajacych pasy drogowe drogi dojazdowej 2KD(D) — 6m od granicy pasa drogowego (zgodnie z §
4. tekstu zmiany planu i rysunkiem zmiany planu),

d) granicy lasu — 12m.

§ 4. 1. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
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Rozdzial 4.
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bedzis z potrzsh inwesiorow lub zarzadzajaramo seciz slaktromerzatyoma)”

S5MN Teren zabudowy mieszhalng] jednorodzinne] (0,15 ha)

Zazady z=budowy | REogpodzrowania terem oz ksrtahtowaniz achitdoy wading § 3

ninisjazej wohwaly

Wisprzelgaczzlnes linis zmbudowy — ustzla nieprzsloaczalng linie =budosy 12m od pranicy l=u (w

ramzch terenu BIL)

Intengywnods zah‘udcm}' teram ponsinnz wwzelanizt minimalny wekaznik powisrochal

biclogicenia coymnaj wynoezary S0%oofaz meksymelny waleznik powisrachnd zzbudowy e

Dioctapnoe terenu od deogi D1EDL)

Fazady modernizacii, sozbudowy i budowy infzstrultuny techniceng wedhig § 12 ninigjszs

1 """--r_h

821 Teren zislend — lzsy (0,BD ha))

Przaz zachodniz _‘_-..,_ terenu prosbizga istnisjace napowistrzns liniz slsltrosnsrgatyomna 13 &V

W granicach terenu pc»lcm:'-‘-e:n strefie od wi'w lind obowizogs z=ady mtrudm-x i
ZzEospodarowaniz zeodniz z § 11 ninigzzsj uomwaty

TEL Teren zigleni — lasy (0,10 ha)
BIL Terzn zizleni — lzsy (027 ha)
il Teren rolniczy (007 h)

Teren ]:»:bla;c:'t w ]:ua_|-'--¢:n vanym spacjzlnym obszarze ochrony sedid: w remech sieci Natuwa
2000

1R Teren rolnicey (0,71 ha)

Przez Srodizwg :z-'-'; t—:r-"-"u przebissz ismisjace napowisrzns lins slakbpenarpetroznz 153 KV
W eranicach tarann polo@nesn w strafis od wi'w lind obowizogs zzeady z=budowy i

zzEospodarowaniz zeodnie £ § 11 ninigszej nomwaty
Teren potodony w pojeltowanym specjzlmym obszame ochrony dedlisk w remach sisci Nature
2000

11R Teren rolniczy (0,30 ha)
Teren ]:-:»Ia;:c't w ]:ﬂ«.‘.\_l-"-ﬁ-.'.ﬂ--?‘-:l’. spacjzlnym obszarze ochrony sedid w remech sieci Natwa
WY

LA

1IW5 Tereny wod powisrzchniowych ssedladowych (0,04 ha)
Teren pobozony w paojeliowanym specjzlnym obszarzs ochrony dedlisk w ramach sisci Natuz

VI
i

OIEIXDY | Teren homunikacii — droga publicena klagy D {!{‘ju{!ﬂ‘--:-— 0,11 hz
Szenolooac pasa drogowagn B (Zgodnie 2 rysunkiem ]:ul.-_ 1

Zachodnia czeic tereny pobozona w projekiowanym speg

ramzch sieci Natws 2000,

OIETND) | Teren komunikach — drogz publicena klzsy D {dojazdonwa) - 008 ha

Ezerohosc pasa drogowsen Sm (zgodnis 2 rysunkism planu)

Drogz 02K stanowi pas tereny dlz poszerzeniz berpodradnio proylesazcs) od strony

polnocns| doei pminng (driziia nr 00

Drzez zachodniz coesc terenu prosbizgs {stnisjzce napowiztrznz liniz elaltroensrgatyoznz 15 £V

W granicach terenu pc»lcm:'-‘-e:n strefie od wi'w lind obowizogs z=ady mtrudm-x i

ZzEospodafowaniz zeodnis 2 § 11 nindgszsj uomaty

O3ETAW | Teren komunikach — droga wewngtrzna (0,02 ha)

Szercloodc pess drogoween fm (zeodnis T rvsy i pilanu)

Diog: stnowizc wnpeinizizcy dojaed do terenu RN+

nym obezarze ochrony siedlisk w

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Pasy terenu przylegajace do Strugi Warblewskiej polozone sa w potencjalnym specjalnym obszarze
ochrony siedliskowej Natura 2000 PLH220052 ,,Dolina Shupi” - w jego granicach zachowuje si¢ dotychczasowy
(rolniczy) sposdb uzytkowania poszczegdlnych terenow (bez prawa zabudowy).

2. Obszar planu lezy w granicach projektowanego obszaru ochrony wysokiej Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 117 "Bytow" - w jego granicach wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko.

3. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenow oznaczonych symbolem MN nie powinien przekracza¢ wartosci
ustalonych przepisami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4.7 powstajacymi odpadami postgpowan¢ w sposob okreslony w przepisach prawa miejscowego (Plan
gospodarki odpadami, Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku).
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5. Sytuowanie zabudowy powinno w maksymalnym stopniu uzwlgdnia¢ istniejace drzewa w ramach
poszczegblnych jednostek planu.

6. W trakcie realizacji planu wymagane jest uwzglednienie zalecen wynikajacych z wymagan ochrony
srodowiska:

- na granicach funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy,

- zasigg uciazliwos$ci dla §rodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dziatalnos$ci gospodarczej, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

- nie dopuszcza sig stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw; - na odprowadzanie skanalizowanych wod
opadowych do wéd lub do ziemi wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

- na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu na:

wystgpowanie gruntow stabonosnych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla
posadowionych obiektow, na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkéw
geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskie;j;

- nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ zabezpieczenia stromych zboczy w sposdb zapewniajacy statecznos¢ skarp oraz
zapobiegajacy postgpowi erozji gruntu;

- nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym teranie
a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych.

7. Wymagane jest uwzglednienie zasad ochrony przyrody wynikajacych ze strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko:

- zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac negatywnego wplywu na rzeke Stupi¢ oraz jej bezposrednie
otoczenie aw szczegbdlnosci na wystgpujace w sasiedztwie rzeki siedliska przyrodnicze - rzeka Stupia na
odcinku graniczacym z terenem zainwestowania stanowi potencjalny obszar Natura 2000 ,,Dolina Rzeki Stupi"
oraz korytarz ekologiczny dla wielu gatunkoéw zwierzat w tym ryb tososiowatych,

- gromadzenie iusuwanie odpadow stalych powinno odbywac si¢ zgodnie zobowiazujacymi wymogami
przepisow prawnych, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha
1 mokra,

- wody opadowe nalezy zagospodarowaé w obrgbie wydzielonych dziatek w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia trawnikow czy zielencow itp.,

- istniejacy drzewostan nalezy w maksymalnym stopniu zachowac,
- nalezy ograniczy¢ do minimum obciazenie rekreacyjne ekosystemow lesnych,

-w celu ochrony eckosystemow lesnych nalezy zachowa¢ odleglto§¢ budynkow od lasu zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami),

- dla calego terenu objetego planem nalezy uzywaé¢ do nasad ros$lin gatunkéw miejscowych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo - szczeg6lnie dla nasad drzew i krzewow,

- nie nalezy dokonywac¢ zmian w rzezbie terenu,

- nalezy zachowa¢ istniejace elementy sieci hydrograficznej oraz podmoktosci, szczegoélnie doling Strugi
Warblewskiej i tereny nadbrzezne rzeki Stupi (taki),

- planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-
wodnego, przede wszystkim dla wod rzeki Stupi oraz zmieni¢ stosunkow wodnych na terenie objetym planem
oraz na terenach przyleglych,

- przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow; tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 9 lipca 2004 roku w sprawie
gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona
(Dz. U. Nr 220, poz. 2237), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765 oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o ochronie zwierzat (tj. z 2003 roku, Dz. U. Nr 106, poz. 1002 z pdzniejszymi zmianami).
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 6. Nie ustala si¢.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z §
3-4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z § 4 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych)

§ 9. 1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 3,88 ha w tym:

2.
a)
b)
3.
4.
Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
Eaki Lasy Wody Drogi Ogzolem
IV | BV LsIV | L=V
Powierzchma w ha
0,78 [ 0,30 [0.77 [1.00 [0.05 [ 0,08 [ 5,58

§ 10. Na rysunku planu liniami przerywanymi okre§lono postulowany (proponowany) podzial terenéw na
dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ korekty podziatu - z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow (§ 4. niniejszej uchwaty).

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie teletechnicznej od istniejacej napowietrznej linii energetycznej SN
15kV (w strefie o szeroko$ci 15m tj. 7,5m od osi linii) — zgodnie z § pkt. 7 ppkt. 7 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zaopatrzenie w wodg realizowac ze zbiorowego systemu wodociaggowego wsi Dgbnica Kaszubska,
siecia wodociagowa wykonana w liniach rozgraniczajacych drog 01KD(D), 02KD(D) oraz istniejacej sieci
wodociagowej w ul. Polnej. Nowa sie¢ wilaczy¢ do istniejacego przewodu wodociagowego w ul. Polne;j.

2. Zaopatrzenie w wodg w warunkach specjalnych ze studni gigbinowej ALP w Dgbnicy Kaszubskie;j.

3. Odprowadzenie $ciekéw bytowych rozbudowanym o sie¢ kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych
drog 01KD(D), 02KD(D) zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ $ciekow w Debnicy
Kaszubskiej. Nowa sie¢ wlaczy¢ do istniejacego kolektora sanitarnego w ul. Polne;.
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4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren. Zaleca si¢ gromadzenie wod
opadowych iroztopowych w zbiornikach w celu ich wtérnego wykorzystania oraz stosowanie powierzchni
polprzepuszczalnej do utwardzania podjazdow, doj$¢ 1 miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach.

5. Zaopatrzenie w gaz poprzez dystrybucje gazu ptynnego propan-butan. Docelowo po doprowadzeniu gazu
ziemnego na teren wsi Debnica Kaszubska zsieci gazowej $redniego ci$nienia wykonanej w ciagach drog
01KD(D), 02KD(D) oraz ul. Polne;j.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet zlokalizowanych w obiektach nalezacych bezposrednio do
odbiorcow ciepta, w ktorych preferowane sa niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) linie elektroenergetyczne nn 0,4 kV, linie kablowe SN 15 kV, linie o§wietlenia ulic i linie telekomunikacyjne
beda lokalizowane w pasach drogowych poza korona drogi wg warunkow okreslonych przez zarzadcg drogi,

b) dla istniejacej linii napowietrznej 15kV przebiegajacej przez teren objety planem ustala sig:
- strefe wolna od zabudowy o szerokosci 15m (7,5m od osi linii SN),
- pas wycinki drzew na trasie linii o szerokosci 7,2m (3,6m od osi linii SN),

- odlegto$¢ przewodu linii SN 15 kV od kazdego punktu korony drzewa mierzonej w dowolnym kierunku przy
bezwietrznej pogodzie oraz dowolnym zwisie normalnym wynoszaca, co najmniej 2,6m,

c) istniejaca lini¢ napowietrzna SN 15 KV na odcinku przebiegajacym przez teren objgty planem, nalezy
dostosowa¢ do warunkéw pracy w terenie zabudowanym wykonujac odpowiednio uziemienia ochronne
1 obostrzenia,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej 15/0,4kV w granicach terenu 4MN+U, jezeli wynikaé to
bedzie z potrzeb inwestoréw lub zarzadzajacego siecia elektroenergetyczna,

e) warunki pracy oswietlenia zewngtrznego beda zgodne z wymogami obrony cywilnej,

f) przytaczenie odbiorow energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie na wniosek
zainteresowanego, po zawarciu z zarzadzajacym umowy o przylaczenie,

8. Zaopatrzenie w lacznos¢ odbywac sig bedzie zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia.

9. Obstuga komunikacyjna oraz powiazanie komunikacyjne zespolu z uktadem zewngtrznym tj. zul. Polna
(droga gminna) odbywaé si¢ bedzie poprzez: a) drogi publiczne dojazdowe 01KD(D), 02KD(D), b) droge
wewnetrzna 03KDW.

10. Parkowanie w ramach poszczego6lnych jednostek planu i w dostosowaniu do programu potencjalnej funkcji
ushugowe;.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.

Rozdziatl 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14.
Inne ustalenia

§ 15. 1. Nalezy zachowa¢ warunki iwymagania zapewniajace poszanowanie wystepujacych w obszarze
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.

2. Projekty techniczne poszczegélnych obiektow kubaturowych i liniowych (drogi, kanalizacja) powinny by¢
poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem warunkow geotechnicznych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.
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§ 17. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dg¢bnica Kaszubska

Marian Adamowicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/301/2010
Rady Gminy Debnica Kaszubska
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkalnej w rejonie ulicy Polnej w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina D¢bnica Kaszubska (TEREN
A”)

29

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak wyzej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze zmianami) w zwiazku z opracowaniem w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy D¢bnica Kaszubska rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Wytozenie do publicznego wglqdu od 22 wrzesnia 2008 r. do 14 paZdziernika 2008 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko (w ustawowym terminie zgodnie zart. 17 ust. 10-11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego) nie wniesiono zadnej uwagi.

2. Ponowne wyloZenie do publicznego wgladu od 01 lutego 2010 r. do 22 lutego 2010 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko (w ustawowym terminie zgodnie zart. 17 ust. 10-11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego) nie wniesiono zadnej uwagi.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/301/2010
Rady Gminy Debnica Kaszubska
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkalnej w rejonie ulicy Polnej w miejscowosci Debnica Kaszubska gmina Debnica Kaszubska (TEREN
99A,,)

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze zmianami), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr
72001 r. Nr 142, poz. 1591 — ze zmianami), zadania wlasne gminy.

2. Projekt miejscowego planu, przewiduje realizacje nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy:

a) drogi gminne,
b) sie¢ wodociagowa,
¢) sie¢ kanalizacji sanitarnej.

3. Wykaz terenow w stosunku, do ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy:

§2.1.1)
2)
3)
4)
S)
§3.1.1)
2)
3)
2.
Lp Ozrnacrenie terenm Opis mwestycji
(jednostka planu)
L. |0IKDIND), 02KD(D) Budowa drog gmittiyeh wraz z oswietleniem ulicym -
zadanie wlasne Gminy Debnica Kasmubska
20 |MED(D), 02KDD) Budowa sieci wodociggowey - zadanie wlasne Gminy
Debnica Kasmubska
3. | MEDD), 02KD{D) Budowa sieci kanalizacji sanitarne] - zadanie wlasne
Gminy Debnica Easmubska
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Opis realizacji inwestycji wskazanych w § 1:realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, m.in. ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami, ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach
publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej iustawa o ochronie
srodowiska,inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 2003 r. Nr 153, poz. 1504 ze zmianami,inwestycje w zakresie budowy drég publicznych
realizowane beda na podstawie ustawy zdnia 21 marca 1985 r. Dz. Uz 2007 r. Nr 119, poz. 115 ze
zmianami),inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji realizowane beda na podstawie ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzania sciekow (Dz. U. Nr 72,
poz 747 ze zmianami),realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem
umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104) oraz ustawy z dnia
13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. Nr 203, poz. 1966 ze zmianami),
przy czym:przychody iwydatki (w tym nazweg zadan inwestycyjnych zrédlo ich finansowania w okresie
wieloletnim) ustalane sa przez Rade Gminy De¢bnica Kaszubska corocznie w uchwale buzetowej oraz uchwale
w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego,zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub
w czesci budzet gminy, zrodta zewngtrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu
pafistwa, zrodla z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne,moga
zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawa o planowaniu przestrzennym: optaty
adiacenckie, optaty planistyczne. Termin i koszty budowy sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej zostana
okreslone przez gming w budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.
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